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a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaha v
uzemi

Jsou dany navaznostmi na okolni katastry Kvitkovice u Otrokovic, Pohofelice u Napajedel, Karlovice u
Zlina a Malenovice u Zlina vztahem ke spadovym meéstim Zlin a Otrokovice, jsou v souladu se ZUR
ZK platné ke dni 5.10.2012.

V souladu s pozadavky nadfazené dokumentace je v dotéeném Uzemi FeSen rozvoj nadfazené
soustavy ZVN 400 kV Rohatec — Otrokovice, ktery je nezbytny pro dalSi rozvoj celého regionu. Koridor
je feSen v navaznosti na vedlejSi k.u.Kvitkovice u Otrokovic a k.(. Pohorelice u Napajedel.

V dalSich stupnich projektové dokumentace bude prokazano, ze vystavbou vedeni VVN nebudou
poruseny pfedpisy hdjici zajmy vojenského letectva a pfedpisy pro bezpecénost letového provozu.

V FeSeném katastralnim Gzemi je zapracovan prvek regionalniho USES 1594 Na Horach — Prusinky,
ktery se dotykd napojeni na sousedni k.U. Pohofelice u Napajedel a Kvitkovice u Otrokovic. Vefejné
prospésné opatfeni - regionalni biokoridor RBK - vyplyva pro spravni Uzemi obce Oldfichovice z
nadfazené dokumentace ZUR ZK platné ke dni 5.10.2012. Navaznost lokainiho USES na sousedni
katastry je dodrzena.

Koordinace USES na nasledujici katastralni Gzemi

Navazujici k.0. Biokoridory ke koordinaci
Kvitkovice u Otrokovic LBK 200172

Malenovice u Zlina RBK 1594

Pohortelice u Napajedel RBK 1594, LBK 200172

Systémy technické infrastruktury nadmistniho vyznamu na katastru obce jsou v Uzemnim planu
respektovany kanalizaénimi fady v€etné navazujicich mistnich soustav a koncepci jejich rozvoje,
koncepce je doplnéna o navrhové koridory — plocha technické infrastruktury — vodni hospodarstvi ID
10, 11, 12, 13 pro dopInéni kanalizagniho Fadu, vytlatného potrubi jednotné kanalizace do COV
Napajedla. Plocha navazuje na k.a. Pohorelice u Napajedel.

Z hlediska silni¢nich dopravnich vztah( je obec Oldfichovice dopravné napojena prostfednictvim
silnice 111/4976 na silnici 1/55, kter4 vytvafi dopravni osu vychodni Casti Zlinského kraje. To je
v Uzemnim planu respektovano.

Navrhova plocha ID 8 pro dopravni infrastrukturu — silniéni doprava je navrzena z divodu vymezeni
komunikace pro zpfistupnéni zemédélskych pozemk( (mistni komunikace s cyklotrasou). Plocha je
vymezena v souladu s planem spoleénych zafizeni a navazuje na k.U. Pohorelice u Napajedel.
Navaznost na tomto katastru je zajiSténa na plochu krajinné zelené (v regulativu plochy, v pfipustném
vyuZziti jsou uvedeny pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury) pfi aktualizaci tzemniho
planu Pohorelice doporuc¢ujeme zménit ndvaznost na plochy dopravni infrastruktury.

Navrhovéa plocha ID 9 pro dopravni infrastrukturu — silniéni doprava je navrzena z ddvodu pfistupu k
nové navrzené lokalité pro rozSifeni skladky komunalnich odpadd ID 15. Plocha navazuje na k.U.
Pohorelice u Napajedel na plochy krajinné zelené (v regulativu plochy, v pfipustném vyuziti jsou
uvedeny pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury). Navaznost na tomto katastru
doporucujeme vymezit, pfi aktualizaci Uzemniho planu Pohofelice, pro plochy dopravni infrastruktury.

Navrhové plocha ID 31 pro dopravni infrastrukturu — silniéni doprava je navrzena z davodu vymezeni
komunikace pro zpfistupnéni zemédeélskych pozemkd (Ucelova komunikace). Plocha je vymezena
v souladu s planem spole¢nych zafizeni a navazuje na k.U. Karlovice u Zlina. Navaznost na tomto
katastru doporuCujeme vymezit, pfi feSeni Uzemniho planu Karlovice, pro plochy dopravni
infrastruktury.

Plochy které jsou vymezeny jako zemédélské specifické pro opatfeni k ochrané zemédélského
pudniho fondu ID 21, 22, 23, 32, 33. (protierozni prileh, meze vcetné prikopy a zasakovacich pasu)
navazujici plochy na k.. Pohorelice u Napajedel jsou na vedlejSich k.0. uvazovany jako pfipustné
v rdmci ploch zemédélskych.
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Pozadavky vyplyvajici z politiky iuzemniho rozvoje

V Politice Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim VIady ¢eské Republiky ze dne 20.
7. 2009 usnesenim vlady €. 929, byly mj. vymezeny rozvojové oblasti a rozvojové osy.
Rozvojové oblasti jsou vymezeny spravnimi obvody obci s rozSifenou plisobnosti (ORP), ve kterych
se projevuji zvySené pozadavky na zmény v Uzemi z ddvodd soustfedéni aktivit mezinarodniho a
republikového vyznamu a téch, které svym vyznamem pfesahuji Uzemi jednoho kraje.

Resené Gzemi obce Oldfichovice (ORP_Otrokovice) bylo v. PUR CR vymezeno jako soudast
Rozvojové oblasti Zlin - OB9 :

OB9 Rozvojova oblast Zlin

Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Zlina pfi spolupGsobeni vedlejSich center,
zejména Otrokovic a HoleSova. Jedna se o silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych &innosti, z
nichz zna¢na ¢ast ma republikovy vyznam; podporujicim faktorem rozvoje je poloha (Otrokovice) na Il.
tranzitnim Zelezni€nim koridoru a uvazovana rychlostni silniéni propojeni Zlina prostfednictvim R49 s
dalnici D1 u Hulina a Otrokovic prostfednictvim R55 z Hulina do Bfeclavi.

Pies feSené tzemi PUR CR vymezuje koridor technické infrastruktury a souvisejici rozvojové zaméry
pro elektroenergetiku:

E8

Plocha pro novou elektrickou stanici 400/110 kV a koridor pro pfipojeni vyvedeni vykonu z elektrické
stanice (dale TR) Rohatec do pfenosové soustavy vedenim 400 kV Otrokovice—Rohatec a
nasmyckovani vedeni V424 do TR Rohatec.

Uzemni ochrana koridoru a tim umoznéni zvy3eni spolehlivosti napajeni spotiebni oblasti v ramci
Uzemi vice kraju a zajisténi dodavky pfi nartstu spotfeby pro oblast jizni Moravy.

Vyhodnoceni souladu s Politikou Uzemniho rozvoje CR

OB9 Rozvojova oblast Zlin

Vymezeni:

ORP Hole3ov, Zlin, Otrokovice, Vizovice.

Duvody vymezeni:

Jedna se o silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti, z nichZz zna¢na Cast ma
republikovy vyznam; podporujicim faktorem rozvoje je poloha (Otrokovice) na Il. tranzitnim
Zelezniénim koridoru a uvazovana rychlostni silniéni propojeni: Zlina prostfednictvim R49 s dalnici D1
u Hulina a Otrokovic prostfednictvim R55 z Hulina do Bfeclavi.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o0 zménéach v Uzemi:

a) upfesnit koridor rychlostni silnice R49 Hulin—Frystak-/Zlin—Vizovice—hranice CR,

b) upfesnit koridor rychlostni silnice R55 Hulin—Uherské Hradisté—Breclav.

Ukoly pro Gzemni planovani:

a) feSit Uzemni souvislosti upfesnéného koridoru R49,

b) fesit Gzemni souvislosti upfesnéného koridoru R55.

Uzemni plan OldFichovice respektuje tuto skutednost, aviak nenavrhuje zadné konkrétni feSeni.

E8

Vymezeni:

Koridor pro vyvedeni vykonu z elektrické stanice Rohatec vedenim 400 kV Otrokovice — Rohatec s
nasmyckovanim V424.

Dlvody vymezeni:

ZvySeni spolehlivosti napajeni spotfebni oblasti v ramci Uzemi vice kraji a zajiSténi dodavky pfi
nardstu spotfeby pro oblast jizni Moravy.

Kritéria pro rozhodovani 0 zménéach v tzemi:

Posileni pfenosové soustavy.

Uzemni plan Oldfichovice respektuje tuto skuteénost vymezenim navrhové plochy technické
infrastruktury — energetika ID 16, 17, 18, 19 jsou situovany vychodné od vedeni 110kV v koridoru pro
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budouci vedeni ZVN 400kV Rohatec — Otrokovice. V Uzemnim planu Oldfichovice je navrzeno
umisténi koridoru mimo zastavénou c¢ast obce. Koridor na jizni strané obce pfechazi na zapadni
stranu venk. vedeni 110kV a na severni strané obce se vraci do plvodni trasy koridoru.

PUR CR stanovuje Republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi,
které jsou v ramci feSeni Uzemniho planu Oldfichovice respektovany. Zejména se jedna o tyto
republikové priority:

(14) Ve vefejném zajmu chréanit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho
historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyzaduje tvarci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako
dusledku nedostatku lidskych zasahd.

- je respektovano: v feSeni jsou chranény a dale rozvijeny zakladni hodnoty GUzemi (stabilizace
pamatek mistniho vyznamu v plochach obcéanské vybavenosti, vefejnych prostranstvich a
plochach bydleni individualniho), pfiméreny rozvoj zastavby - nova zastavba je sméfovana do
vhodnych okrajovych c¢asti zastavéného Gzemi.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci
dochazi, zvazovat existujici a potencialni disledky a navrhovat pfi Gzemné planovaci ¢innosti feSeni,
vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji irovné.

- je respektovano: feSeni Gzemniho planu pfedchazi pri vytvareni urbanniho prostredi
prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuziti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim feSenim pfed uplathovanim jednostrannych hledisek a pozadavkl, které ve svych
dasledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi. PFi feSeni ochrany hodnot Gzemi je nezbytné zohlednovat
také pozadavky na zvySovani kvality zivota obyvatel a hospodéafského rozvoje Gzemi. Vhodna feSeni
uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uZivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

- je respektovano, navrhované feSeni prispéje k postupnému zvySeni kvality zivota obyvatel a
jejich zivotniho prostredi

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

- je respektovano: navrh fesi rozvoj obce Oldrichovice po vSech strankach a vytvasi i zakladni
pfedpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu (cyklotrasy, navrhova plocha pro télovychovu a
sport) ID 4

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch (tzv. brownfields
priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu). Hospodarné vyuZzivat zastavéné Uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemédélské a lesni pady) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace.

Cilem je ucelné vyuzivani a usporadani uzemi Gsporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a
energie,které koordinaci vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji Gzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Gzemi.

- je plné respektovano: nova zastavba ID 1, 2, 3 je pfednostné feSena formou dostavby proluk
a doplnénim jednostranné vyuzitych komunikaci se stavajicimi inzenyrskymi sitémi, pfipadné
prodlouzenim stavajicich komunikaci a siti v koncovych polohéach.
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(20) Rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebnd kompenzaéni opatfeni. S ohledem na to pfi
Uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odlvodnéné, respektovat vefejné zajmy napr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho prostfedi, zejména formou ddsledné ochrany
zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfad(, ochrannych pasem vodnich zdroja,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pudniho fondu. Vytvafet Gzemni podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systému
ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkci
krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych
Gzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci Gzemné planovaci ¢innosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a
vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroja.

- je respektovano: jsou navrhovana takova opatfeni, aby doSlo k eliminaci negativniho dopadu
nové zastavby na okolni krajinu, nova vystavba vhodné doplriuje stavajici zastavéné Uzemi a
je stanoveno jeji prostorové usporadani v souladu s pozadavky ochrany krajinného razu.
Vodni zdroje jsou stabilizovany a jejich ochranna pasma nejsou dotéena, v navrhu jsou
respektovany a doplnény stavajici prvky USES tak, aby byla zajisténa jejich funkénost. U
kompaktnich ploch orné pady jsou navrzena protierozni opatreni a opatreni k ochrané ZPF.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych Skod. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s
ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

- je respektovéno: v plochach zemédélské pddy ohrozené erozi, dale pod plochami orné pudy
navazujicimi na navrzenou zastavbu, komunikace a vodotece jsou vymezeny navrhové plochy
zemédélské specifické pro opatfeni k ochrané zemédélského pddniho fondu ID 21, 22, 23, 32,
33. (protierozni prdleh, meze véetné prikopy a zasakovacich past)

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v zemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzivani v rdmci sidelni struktury. V zastavénych Uzemich a zastavitelnych
plochach vytvaret podminky pro zadrZzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a
s cilem zmirfAovéani G4€inkd povodni.

- je respektovano: stavajici sit’ vefejné infrastruktury je pro obec a jeho dopravni propojeni
s regionalnimi centry dostacujici. V souladu s pozadavky nadfazené dokumentace je
v dotéeném Uzemi feSen rozvoj nadfazené soustavy ZVN 400 kV Rohatec — Otrokovice, ktery
je nezbytny pro dalSi rozvoj celého regionu.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti i v budoucnosti.

- je respektovano: stavajici systémy zasobovani obce vodou jsou stabilizovany. Zastavitelné
plochy v okrajovych c¢astech zastavby jsou napojeny na technickou infrastrukturu
prodlouzenim inzenyrskych siti ID 10 - 13. Je respektovan pozadavek ,Planu rozvoje
vodovodd a kanalizaci Zlinského Kraje“, je navrzena jednotna kanaliza¢ni sit’ napojena
vytlakem do COV Napajedla.

Pozadavky vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Uzemni plan Oldfichovice je zpracovan v souladu s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci —
Zasady Uzemniho rozvoje Zlinského kraje  platné ke dni 5.10.2012, v¢etné Opatfeni obecné povahy
Aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje  vydané Zastupitelstvem Zlinského kraje dne
12.9. 2012 pod €. usn. 0749/Z221/12 s nabytim G¢innosti ke dni 5. 10. 2012.
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Z dokumentu vyplyvaji pro feSeni Uizemniho planu Oldrichovice tyto pozadavky:

Vk.G. Oldfichovice u Napajedel je vsouladu sdokumentaci ZUR ZK platné ke dni
5.10.2012vymezena plocha pro vystavbu vedeni ZVN 400kV Rohatec - Otrokovice. Verfejné
prospésna stavba vedeni ZVN je oznacena v nadfazené dokumentaci E02.

Vymezeni ploch vefejné prospé&snych staveb v katastralnim Gzemi OldFichovice u Napajedel ze ZUR
ZK platné ke dni 5.10.2012, pro které Ize uplatnit vyvlastnéni:

VPS ID POPIS PLOCHY OZN. VPS V ZUR
ozn.
TE1(ZUR) 16 |Koridor pro ZVN 400kV Rohatec — Otrokovice EO02
TE1(ZUR) 17 | Koridor pro ZVN 400kV Rohatec — Otrokovice EO02
TE1(ZUR) 18 |Koridor pro ZVN 400kV Rohatec — Otrokovice EO02
TE1(ZUR) 19 |Koridor pro ZVN 400kV Rohatec — Otrokovice EO02

V k.0. Oldfichovice u Napajedel je v souladu s dokumentaci ZUR ZK platné ke dni 5.10.2012
vymezena plocha pro realizaci vefejné prospéSného opatfeni - plochy pro realizaci regionélniho
biokoridoru 1594 Na Horach - Prusinky. Vefejné prospésné opatfeni je oznaceno v nadfazené
dokumentaci PU 172.

ID POPIS PLOCHY OZN. VPO V ZUR
20 |Lokalni biocentrum Vinohradky PU172
25 | Regionalni biokoridor 1594 PU172
26 |Regionalni biokoridor 1594 PU172
27 | Regionalni biokoridor 1594 PU172
28 |Regionalni biokoridor 1594 PU172

Z dokumentace ZUR ZK platné ke dni 5.10.2012vyplyva pro k.. Oldfichovice u Napajedel provéreni
elektrického vedeni VVN 400kV Otrokovice — Vizovice — Stfelna — hranice CR/SR. Termin zpracovani
do roku 2016, s vkladem do evidence roku 2017.

K.0. Oldfichovice u Napajedel nalezi dle ZUR ZK platné ke dni 5.10.2012 do krajinného celku
Otrokovicko, krajinného prostoru 9.2 Komérovsko. Toto odpovida krajiné zemédélské harmonické, pro
kterou ZUR ZK moZna ohrozeni:

» rozsahlejsi zastavba mimo zastavéné tzemi

* zatiZeni Uzemi soustfedénou intenzivni rekreaci

e prejimani cizorodych architektonickych a urbanistickych prvka

zasady pro vyuzivani Uzemi takto:
» zachovat harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny (zejména podil zahrad a trvalych
travnich porostu);
e nepfipoustét nové rezidenéni arealy nebo rekreaéni centra mimo hranice zastavitelného
uzemti;
» respektovat architektonické a urbanistické znaky sidel

Tato skute¢nost byla izemnim planem Oldfichovice respektovana. V Gzemnim planu jsou vymezeny
navrhové plochy zemédélské specifické pro opatfeni k ochrané zemeédélského pudniho fondu.
Navrhova plocha ID 21, jako protierozni prileh. Navrhové plochy ID 22, 23, 32, 33 jsou nhavrzeny jako
meze vcetné prikopy a zasakovacich pasu.

Resené Gzemi leZi v rozvojové oblasti OB9 Zlin, pro planovani a usmérfiovani Gzemniho rozvoje
rozvojové oblasti OB9 Zlin se stanovuje dodrzovani téchto zasad pro rozhodovani o zménéach v Gzemi
a tyto Ukoly pro Gzemni planovani:



UZEMNI PLAN OLD RICHOVICE — PRILOHA €.3 - ODUVODNENI - TEXTOVA CAST 8

Zé&sady pro rozhodovani o zménéch v zemi

a) podporovat kapacitni dopravni napojeni OB9 na vyznamné vnitrostatni silniéni a Zelezni¢ni tahy a
na Slovensko;

b) podporovat pfednostné rozvoj hospodarskych a socialnich aktivit v prostoru Zlin — Otrokovice a v
Uzemi FryStak a HoleSov;

c) v pfirodé citlivém Uzemi Zlin — Vizovice vénovat zvlastni pozornost izemné technickym a uzemné
funkénim limitdm rozvoje

Ukoly pro izemni planovani

a) fedit pfednostné Gzemni souvislosti zpfesnéni ploch a koridort vymezenych ZUR v izemi OB9;
v feSeném Gzemi jsou vymezeny navrhové plochy technické infrastruktury — energetika ID 16, 17, 18,
19 jsou situovany vychodné od vedeni 110kV v koridoru pro budouci vedeni ZVN 400kV Rohatec —
Otrokovice

b) provéfit rozsah zastavitelnych ploch v Gzemi obci dot€éenych vymezenim OB9 a stanovit pravidla
pro jejich vyuZiti; podrobnéji feSeno viz kapitola d) textova ¢asti odivodnéni

c) dbat na minimalizaci negativnich vlivli rozvoje na kulturni a civilizaéni hodnoty izemi OB9, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, na jeho pfirodni a krajinné hodnoty a na
dostate¢né zastoupeni vefejné zelené v jeho urbanizovanych ¢astech. Tato skute€¢nost byla tzemnim
planem Oldfichovice respektovana stabilizaci ploch sidelni zelené v rdmci vefejnych prostranstvi,
ploch bydleni individualniho a ob&éanského vybaveni.

Priority Uzemniho planovani vyplyvajici z aktualizo vanych ZUR ZK platné ke dni 5.10.2012

Priority zemniho planovani vyplyvajici z aktualizovanych ZUR ZK platné ke dni 5.10.2012, které jsou
v ramci feSeni Gzemniho planu Oldfichovice respektovany. Zejména se jedna o tyto priority:

(1) Podporovat prostfedky a nastroji Uzemniho planovani udrzitelny rozvoj GUzemi, vytvaret na celém
Uzemi kraje vhodné Uzemni podminky pro dosazeni vyvazeného vztahu mezi naroky na zajiSténi
pfiznivého Zzivotného prostfedi, stabilniho hospodafského vyvoje a kvalitni socialni soudrznosti
obyvatel.
- ReSenim Gzemniho planu jsou navrzené lokality pro bydleni ID 1, 2, 3, které vhodné rozsifuji
zastavéné Uzemi, volna krajina je v maximalni mozné mife chranéna, ve volné krajiné neni
navrzena zadna rozptylena zastavba

(2) Preferovat pfi Uzemné planovaci ¢innosti obci zpfesnéni tzemniho vymezeni ploch a koridorG
podchycenych v ZUR Zlinského kraje, které jsou nezbytné pro realizaci republikové vyznamnych
zaméru stanovenych pro Gzemi Zlinského kraje v Politice Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 a
pro realizaci vyznamnych krajskych zaméru, které vyplyvaji ze strategickych cili a rozpisu jednotlivych
funk&nich okruht stanovenych v Programu rozvoje Gzemniho obvodu Zlinského kraje.

-V souladu s pozadavky nadfazené dokumentace je v dot¢eném Uzemi feSen rozvoj nadfazené
soustavy ZVN 400 kV Rohatec — Otrokovice, ktery je nezbytny pro dalSi rozvoj celého regionu.
Je vymezen regionalni biokoridor 1594 Na Horach — Prusinky ID 20, 26 - 28.

(3) Soustfedit pozornost na Uzemné planovaci podporu pfemény puvodnich a rozvoje novych
hospodarskych ¢€innosti v Uzemi regiond se soustfedénou podporou statu podle Strategie regionalniho
rozvoje CR, za néZ jsou na Gzemi kraje vyhlaSené obvody obci ORP, k provéfeni souladu lokalizace
novych hospodarskych aktivit v téchto Gzemich s rozvojovymi zaméry kraje a moznosti jejich zajisténi
potfebnou dopravni a technickou infrastrukturou.

- Bylo provéreno, na Gzemi obce nejsou navrzeny zadné rozvojové zaméry kraje.

(6) Podporovat péci a typické a vyjimecné pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, zachovani
jedinecného obrazu kulturni krajiny s cilem minimalizovat necitlivé zasahy do krajinného razu a
podpofit Upravy, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot Gzemi, zachovani a citlivé
doplInéni tradi¢niho i vnitfniho obrazu sidel, s cilem nenaruSovat historicky cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury.
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- Re$eni uzemniho planu piné respektuje stavajici zastavbu, navrhové lokality bydleni
zachovavaiji typickou ulicovou zastavbu s prlehlymi zahradami, je stanovena max. vySkova
regulace nové zastavby a venkovsky obraz sidla je zabezpecen tak aby byl uchovan stavajici
obraz daného sidla, nejcennéjSi plochy z hlediska ochrany prirody a krajiny jsou zapracovany
jako plochy pfirodni

(7) Dbét pfi podpore stabilizace a rozvoje hospodarskych funkci na Gzemi kraje zvlasté ve vymezené
rozvojové oblasti a vymezenych rozvojovych oséach.
- Bylo zohlednéno, v feSeném Uzemi je stabilizovan vyrobni areal a doplnén o rozSifeni
prostfednictvim navrhové plochy ID 5 — plocha smiSena vyrobni

(8) Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot Gzemi a feSeni
specifickych problém{, pro které jsou vymezeny.

- Nedotyka se feSeného Gizemi.

v,

v,

podkladu takova feSeni, ktera maji citlivy vztah k zachovani ZPF, minimalizuji naroky na jeho trvalé
zabory, podporuji jeho ochranu pfed vodni a vétrnou erozi a pfed negativnimi jevy z pusobeni
pfivalovych srazek, a eliminuji rizika kontaminace pud. Dbat na minimalizovani odnimané plochy
pozemk(l ZPF zvlasté u pad zafazenych v I. a Il. tfidé ochrany.

- Re$eni tzemniho planu minimalizaci zabord plné respektuje, navrhované feseni se nedotyka
I. tAidy ochrany ZPF, Il. tfida ochrany je dot¢ena navrzenymi plochami bydleni v lokalitach ID
1,2,3, plochou smiSenou vyrobni ID 5.

(11) Respektovat v izemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.

- Cést katastralniho Gzemi obce se nachazi v zajmovém Gzemi Ministerstva obrany:

OP RLP - Ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢.
455/1991 Sbh. o zivnostenském podnikani. V tomto Gzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a
povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany, jehoz
jménem jedna VUSS Brno (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim
planovéani a stavebnim radu). Jedna se o vystavbu (v¢etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych
elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn,zdkladnovych stanic mobilnich
operatord. V tomto vymezeném Uzemi mdze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych
staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vySkové omezena nebo
zakazéna.

- Cést katastralniho Gzemi obce se nachazi v ochranném pasmu letisté Otrokovice
(12) Koordinovat utvareni koncepci Uzemniho rozvoje kraje a obci s utvafenim pfislusnych
strategickych rozvojovych dokument( kraje. Sladit Gzemni a politické aspekty souvisejicich feSeni

a proveéfit moznosti jejich naplnéni v konkrétnich podminkach tGzemi kraje.

- Re$eni tzemniho planu piné respektuje soulad s témito dokumenty.

Uzemni plédn Old Fichovice neni v rozporu s uvedenymi dokumenty kraje

e Strategie rozvoje Zlinského kraje. Bylo zohlednéno v odpovidajici mife k Grovni Gzemniho
planu.

* Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci Zlinského kraje (PRVKZK), schvalen Zastupitelstvem
Zlinského kraje dne 20.10.2004 a je feSeni UP pIné respektovan.
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b)

Pozadavky vyplyvajici z tohoto dokumentu jsou uvedené v kapitole ¢) — Odvedeni a likvidace
odpadnich vod, Zasobovani vodou a jsou zapracovany do navrhu dzemniho planu.

Koncepce hospodafeni s odpady ve Zlinském kraji, plan odpadového hospodarstvi byla
vyhldSen OZV ZK €.2/2004 ze dne 22.9.2004
PoZadavky vyplyvajici z tohoto dokumentu jsou uvedené v kapitole ¢) — Nakladani s odpady.

Koncept snizovani emisi a imisi Zlinského kraje a Uzemni energeticka koncepce Zlinského
kraje, vyhlaSen Nafizenim ¢€.1/2005 ze dne 7.11.2005
Bylo zohlednéno v odpovidajici mife k trovni Gzemniho planu.

Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny Zlinského kraje

Navrh azemniho planu respektuje tento dokument. Jsou vytvoreny podminky pro optimalizaci
vyuzivani vSech celospo-lecenskych funkci lesa pi celkovém zvySovani ekologické stability
lesnich spolecenstev; zvySovani ekologické stability krajiny a jeji retenéni schopnosti, zvySeni
diverzity jejiho vyuziti, snizeni erozniho ohrozeni zemédélskych pdd; obnovu prArozenych
hydrologickych cykld v kontextu celého povodi véetné zvySeni retence vody v krajiné a je
vymezen Uzemni systém ekologické stability.

Aktualizace Generel dopravy Zlinského kraje, ¢ast Navrh vyhledové koncepce GD ZK byla
schvalena Zastupitelstvem Zlinského kraje dne 14.12.2011 usnesenim ¢. 0625/218/11.
PoZadavky vyplyvajici ztohoto dokumentu jsou uvedené v kapitole c¢) — Dopravni
infrastruktura.

Krajinny raz Zlinského kraje. Bylo zohlednéno v odpovidajici mife k Grovni tzemniho planu.
NR a R USES Zlinského kraje (2003) Pro feSené Gzemi nevyplyvaji zadné pozadavky.

Navrh Pland oblasti povodi Moravy (schvéleno zastupitelstvem Zlinského kraje usnesenim ¢.
0163/207/09 ze dne 16.9.2009)

Pro feSené uzemi nevyplyvaji z uvedeného dokumentu zadné pozadavky.

Program rozvoje izemniho obvodu Zlinského kraje (schvaleno 19.6.2002)
Bylo zohlednéno v odpovidajici mife k trovni Gzemniho planu.

Program rozvoje cestovniho ruchu
Bylo zohlednéno v odpovidajici mife k Urovni Gzemniho planu.

Koncepce rozvoje cyklistické dopravy na Uzemi Zlinského kraje
Bylo zohlednéno v odpovidajici mife k trovni tzemniho planu.

Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani, popripadé vyvhodnoceni souladu

schvalenym vybérem nejvvhodnéjsi varianty, s pokyny pro

zpracovani navrhu iuzemniho planu, s pokyny k upravé uzemniho planu

a s rozhodnutim o porizeni Uzemniho planu nebo jeho zmény

Uzemni plan OldFichovice je zpracovan v souladu se schvalenym zadanim pfimo jako navrh. Uzemni
plan je zpracovan v souladu se zakonem ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisli, Vyhlaskou €.500/2006 Sbh., o Uzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni
pozdéjSich predpisl, a VyhlasSkou €.501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuZzivani azemi, ve
znéni pozdéjSich predpisq,
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1. Vyhodnoceni souladu se schvalenym vyb  érem nejvhodn é&{Si varianty a podminkami Kk jeji
Uprav é, v pFipadé postupu podle 8 51 odst. 2 stavebniho zdkona

Na zéakladé schvaleného zadani Uzemniho planu Oldfichovice, nebyl dan Z&adny poZadavek
variantniho feSeni.

2. Vyhodnoceni souladu s pokyny pro zpracovani navr hu Uzemniho planu Old fichovice
v pFipadé postupu podle § 51 odst. 3 stavebniho zakona

Neni souéasti FeSeni Uzemniho planu Oldfichovice, bude pfipadné doplnéno na zakladé vysledk
projednani navrhu.

3. Vyhodnoceni souladu s pokyny k Gprav & navrhu Uzemniho planu OIld Fichovice, v p Fipadé
postupu podle 8 54 odst. 3 stavebniho zakona.

Neni sougasti feSeni Uzemniho planu Oldfichovice, bude pfipadné doplnéno na zéakladé vysledkd
projednani navrhu.

4. VVyhodnoceni spln_éni pozadavk & zadani

A) Jsou feSeny pozadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoje, Uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popf. z dalSich SirSich dzemnich vztahu

PUR 2008

e Uzemni plan vytvari pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi

» ve vefejném zajmu jsou chranény a rozvijeny pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi
» jednotlivé republikové priority jsou rozpracovany viz. kapitola a) textové ¢asti odlivodnéni

ZUR Zlinského kraje
* je vymezen regionalni biororidor 1594 Na Horach - Prusinky PU 172 ID 20, 25 - 28

» vymezena plocha pro vystavbu vedeni ZVN 400 kV Rohatec - Otrokovice. Verejné prospésna
stavba vedeni ZVN je oznac¢ena v nadfazené dokumentaci EO2 ID 16 — 19
» jednotlivé priority jsou rozpracovany viz. kapitola a) textové ¢asti odlivodnéni

e pozadavky vyplyvajici ze strategickych dokumentt Zlinského kraje a pozadavky vyplyvajici
z SirSich izemnich vztahu jsou zapracovany viz. kapitola a) textové ¢asti odtvodnéni

e Vk.0. Oldfichovice u Napajedel byly v ramci feSeni tzemniho planu zohlednény skute¢nosti
vyplyvajici z Planu spoleénych zafizeni, jednd se o vymezeni navrhovych ploch dopravni
infrastruktury - silniéni dopravy ID 7, 8. Plochy krajinné zelené ID 29, plochy zemédélské
specifické 1D 21, 22, 23, 32, 33. Byly vymezeny dalSi plochy, které plan spoleénych zafizeni
stanovuje.

B) Jsou respektovany pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladd

Limity Gzemi, limity Gzemi ze ZUR ZK, Hodnoty vyplyvajici z prazkumd Gzemi a zaméry z RURU

SO ORP Otrokovice

e jsou respektovany limity Gzemi (podrobné zpracovano v textové casti Vyhodnoceni vliva
Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi, kapitola C) )

+ jsou respektovany limity Gzemi ze ZUR ZK platné ke dni 5.10.2012 (podrobné& zpracovano
v textové ¢asti odlvodnéni, kapitola a) )

* jsou respektovany hodnoty vyplyvajici z prizkumd UGzemi solitérni strom, vyznamné
stromoradi kostra zemédélskych ucelovych komunikaci, pohledova osa (Pohorelicky zamek),
puavodni urbanisticka stopa zastavby

e knaruSeni linie horizontu lokalniho vyznamu dojde umisténim navrhové plochy technické
infrastruktury — nakladani s odpady ID 15 (podrobné zpracovano v textové ¢asti Vyhodnoceni
vlivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi, v samostatné dokumentaci - Uzemni plan
Oldrichovice — plochy technického vybaveni, Navrh rozSifeni arealu Centra pro komplexni
nakladani s odpady Kvitkovice, Vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfedi (SEA))

« je respektovan dokument RURU OS ORP Otrokovice
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pro udrzeni, obnovu a rozvijeni mistnich kulturnich a spole¢enskych tradic jsou stabilizovany
kulturni hodnoty GUzemi

C) Jsou respektovany pozadavky na rozvoj zemi obce

Jsou respektovany pozadavky, které uplatfiuje obec na rozvoj izemi obce

Bydleni

stavajici zastavba obce je stabilizovana

pozemky p.¢. 438/1, 438/2 jsou zaclenény do ploch individualniho bydleni

navrhové plochy bydleni v rodinnych domech jsou feSeny pfednostné v prolukach a v tésné
navaznosti na zastavéné Uzemi. Jsou feSeny v souvislosti s ohledem na nutnost dobudovani
technické infrastruktury. V feSeni byly provéfeny a zhodnoceny veSkeré pozadavky obce na
rozvoj vystavby rodinnych doma ID 1, 2, 3, bylo pfihlédnuto k navrhovym plocham obsazenym
v UPN SU Oldfichovice

v izemnim planu nejsou navrhovany plochy hromadného bydleni

Plochy obéanského vybaveni

v feSeni izemniho planu jsou v souladu s platnym Gzemnim planem a jeho zménami ¢.1, 2
je navrhovana nova plocha pro télovychovu a sport ID 4

Plochy technické infrastruktury, Plochy vyroby a skladovani

potfeba sbérného dvora je zajiSténa vymezenim navrhové plochy smiSené primyslové ID 5

v ramci navrhu GUzemniho planu Oldfichovice je na katastru obce feSeno rozsifeni skladky
komunalnich odpad pomoci plochy technické infrastruktury — nakladani s odpady ID 15.
Plocha navazuje na plochy stejného vyuziti na k.4. Pohorelice u Napajedel a Kvitkovice u
Otrokovic.

Je nové vymezena hranice zastavéného Uzemi k datu 5.9.2012.

D) Jsou zapracovany poZadavky na ploSné a prostorové usporddani Uzemi (urbanistickou

koncepci a koncepci usporadani krajiny)

navrhované plochy respektuji poZzadavek na prostupnost krajiny, jsou respektovany stavajici
prirodni a kulturni hodnoty Gzemi

je definovana urbanisticka koncepce obce (rozpracovano viz. kapitola c) textové &asti navrhu)
Uzemni plan je ¢lenén na plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, v rozporu se schvalenym
zadanim jsou vymezeny plochy vétsi 2000 m® jedna se o plochu technické infrastruktury —
nakladani s odpady ID 15 a plochy technické infrastruktury — energetika ID 16, 17, 18, 19
stanoveni prostorové regulace v plochach pro vystavbu respektuje stavajici okolni zastavbu a
pohledové horizonty v krajiné (ve volné krajiné mimo kompaktni zastavbu obce )

u zastavitelnych ploch je stanoveno oznaceni plochy a podminky pro jeji vyuziti

jsou respektovana stavajici vefejna prostranstvi

jsou vymezeny navrhové plochy pro prvky USES krajinna zeler ID 25 — 28, 24 a plochy
pFirodni ID 20

jsou zachovany prahledy do krajiny a panoramatické pohledy

je stabilizovano stromoradi na navsi v rdmci stavajicich ploch vefejnych prostranstvi

je zachovéana kostra zemédélskych Géelovych komunikaci

jsou navrzeny nové prvky interakéni a krajinotvorné zelené ID 29, 30

v ramci vedeni cyklostezek na Pohorelice, Napajedla a Otrokovice jsou doplnény Useky —
plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava ID 7, 8 a je nové navrzena cyklotrasa po
stavajici ploSe silni¢ni dopravy na Pohorelice

V k.4. Oldfichovice u Napajedel byly v rdmci feSeni Gzemniho planu zohlednény skuteénosti
vyplyvajici z Planu spoleénych zafizeni, jednd se o vymezeni navrhovych ploch dopravni
infrastruktury - silniéni dopravy ID 7, 8, 31. Plochy krajinné zelené ID 29, plochy zemédélské
specifické ID 21, 22, 23.
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E) V Uzemnim planu jsou zapracovany pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

« jeFeSeno v souladu s pozadavky spravy silniéniho fondu CR

* je navrzen ,soucinitel vlivu stupné automobilizace, ktery je nastaven na hodnotu 1 : 2,5 ( coz
odpovida hodnoté 400 vozidel na 1.000 obyvatel )

» je feSeno napojeni stavajiciho zemédélského aredlu stabilizaci zemédélskych Gcelovych
komunikaci

« vSechny plochy maji zajiStén pfistup a pfijezd. V zastavénych a zastavitelnych plochach je
pFipustné feSeni dopravy v klidu, plochy pro dopravu v klidu jsou stabilizovany

» sit mistnich komunikaci je svym rozsahem vyhovujici, bude dale doplnéna o nové Useky
dopravni infrastruktury ID 6 v ramci feSeni dopravni obsluhy nové navrZzenou plochu bydleni
individualniho ID 3.

* navrzené plochy dopravni infrastruktury — silniéni dopravy ID 7, 8, 31 doplfuji stavajici mistni
komunikace v obci, zajiStuji lepSi pfistupnost ploch zemédélského pudniho fondu a je na nich
vymezena cyklotrasa navazujici na stavajici sit’.

* navrzena plocha dopravni infrastruktury — silniéni dopravy ID 9 zajiStuji pfistup k nové
navrzené lokalité pro rozsifeni skladky komunélnich odpadu.

* neni nutné navrhovat plochy, které by mély za nasledek prodluzovéani prijezdniho Useku obci

» dopravni infrastruktura je podrobnéji FeSena v textové ¢asti navrhu, kapitola d))

Technicka infrastruktura

Zé&sobovani vodou
« Uzemni plan Oldfichovice respektuje stavajici vodovodni sit' véetn& ochranného pasma,
pocitd pouze s doplnénim Gsekd u novych navrhovych ploch situovanych mimo stavajici
zasitované uzemi

Odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod
e navrZené feSeni odkanalizovani obce respektuje navrh dle Planu rozvoje vodovodl a
kanalizaci ID 10 - 13
Z&sobovani elektrickou energii
» pfi feSeni byly respektovany nadfazené inzenyrské sité a feSeni vyplyvajici z nadfazené
dokumentace ID 16 - 19
e stavajici sité pro zasobovani el.energii jsou stabilizovany

Zéasobovani plynem, spoje a telekomunikace

* je FfeSeno napojeni rozvojovych ploch pro vystavbu na systém zasobovani obce plynem, je
feSen rozvoj plynovodu STL

e stavajici sité jsou stabilizovany

Nakladdani s odpady

e v ramci navrhu Gzemniho planu Oldfichovice je na katastru obce feSeno rozSifeni skladky
komunalnich odpad pomoci plochy technické infrastruktury — nakladani s odpady ID 15.
Plocha navazuje na plochy stejného vyuziti na k.. Pohorelice u Napajedel a Kvitkovice u
Otrokovic.

» technickd infrastruktura je podrobnéji feSena v textové Casti navrhu, kapitola d))

Obcanské vybaveni
» jsou stabilizovany veSkeré stavajici plochy obcanské vybavenosti a navrzena plocha pro
télovychovu a sport ID 4

Verejna prostranstvi

e stavajici verejna prostranstvi jsou v ramci tzemniho planu Oldfichovice stabilizovany

e v navrhu Uzemniho planu jsou respektovana stavajici vefejna prostranstvi. Nové plochy
vefejnych prostranstvi jsou feSeny tak, aby byla zabezpeena dopravni dostupnost
zastavitelnych ploch pro novou vystavbu ID 6 — 9
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F) Jsou respektovany poZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

Historické, kulturni a urbanistické hodnoty Gzemi

Pozadavky archeologické pamatkové péce

» Stfedovéké a novoveéké jadro soucasné zastavéného Uzemi obce a pfilehlého okoli
Oldfichovice je Uzemim s archeologickymi nalezy a ve smyslu zakona €. 20/1987 Sb., o statni
pamétkové péci musi byt respektovana jiz od doby pfipravy stavebnich praci na Guzemi
s archeologickymi nalezy pfisluSna ustanoveni citovaného zakona (ust. § 22 odst. 2 a dalsi)*
takto: ,Celé katastralni uzemi obce Oldfichovice, zejména pak stfedovéké a novovéké jadro
soucasné zastavéného Uzemi obce, je Uzemim s archeologickymi nalezy a ve smyslu zdkona

¢. 20/1987 Sbh., o statni pamatkové péci musi byt respektovana jiz od doby pFipravy

stavebnich praci na tzemi s archeologickymi nélezy pfislusna ustanoveni citovaného zadkona

(ust. § 22 odst. 2 a dalsi)

Mistni stavebni kultura a zajmy pamatkové péce

e podrobnéji popsano v kapitole b) textové ¢asti navrhu a v kapitole k) textové ¢asti navrhu

» pro udrZeni, obnovu a rozvijeni mistnich kulturnich a spole¢enskych tradic jsou stabilizovany
kulturni hodnoty GUzemi

Urbanistické hodnoty
e podrobnéji popsano v kapitole b) a kapitole c) textové ¢asti navrhu
Prirodni hodnoty Uzemi

Krajinny r4z

* v navrhovaném feSeni jsou vSechny hodnoty Uzemi respektovany a chranény, soucasti
Uuzemniho feSeni Gzemniho planu je vymezeni Gzemniho systému ekologické stability — lokalni
USES LBC Vinohradky plocha pfirodni ID 20, plochy krajinné zelené LBK 200172 ID 24
regionalni USES RBK 1594 plochy krajinné zelené& ID 25 -28.

e Podrobnéji zpracovanu v kapitole C) vtextové c&asti Vyhodnoceni Gzemniho planu na
udrzZitelny rozvoj tzemi

Ochrana vod

» liniova zelen je stabilizovana

» doprovodna zelen je pfipustna v plochach vodnich tokd a ploch

* navrzené fteSeni odkanalizovani obce respektuje navrh dle Planu rozvoje vodovodi a
kanalizaci ID 10 - 13

Zeleri a USES
e Uzemniho feSeni Uzemniho planu je vymezeni Gzemniho systému ekologické stability — lokalni
USES LBC Vinohradky plocha pfirodni ID 20, plochy krajinné zelené LBK 200172 ID 24
regionalni USES RBK 1594 plochy krajinné zelen& ID 25 -28.
» krajina mimo zastavéné GUzemi obce je zemédélska, nové doplnéna o navrhovou plochu pro
interakéni prvek liniovy v ramci navrhové plochy pro krajinnou zelen ID 29, 30.

Ochrana pudniho fondu
e ochrana pudniho fondu a zabory navrhované feSenim Uzemniho planu Oldfichovice jsou
podrobnéji zpracovany v kapitole d))

G) Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésSna opatieni a asanace

» v navrhu tzemniho planu je vypracovan seznam verejné prospésSnych staveb s jednoznacnou
identifikaci ploch (podrobnéji zpracovano v textové ¢asti navrhu, kapitola g))

H) DalSi poZzadavky vyplyvaijici ze zvlaStnich pravnich predpist

PoZadavky na obranu statu

e v navrhu je zohlednéna skutec¢nost, ze se Cast obce nachazi v ochranném pasmu
radiolokacnich zafizeni, v grafické ¢asti odavodnéni vykres.C. 1.1 Koordina¢ni vykres je
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uvedena skutec¢nost , Ze se Uzemi nachazi pozadavek z hlediska ochrany zajmu vojenského
letectva

OP RLP — ochranné pasmo radioloka¢niho zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zédkona &. 49/1997 Sb. O civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢.
455/1991 Sb. O zivnostenském podnikani

U koridorl technické infrastruktury — energetika ID 16, 17, 18, 19 V dalSich stupnich
projektové dokumentace bude prokdzano, Ze vystavbou vedeni VVN nebudou poruseny
predpisy hajici zajmy vojenského letectva a predpisy pro bezpecnost letového provozu.

Ochrana verejného zdravi

pfi ndvrhu novych ploch byly zohlednény pozadavky na ochranu vefejného zdravi

v navrhu novych ploch pro bydleni, ploch ob&anské a technické vybavenosti byla zohlednéna
vhodnost Gzemi z hlediska moznosti ovlivnéni nové navrhovanych ploch hlukem v drovni nad
hygienickymi limity hluku.

nebyly stanoveny plochy, které by se nachazeli v azemi s predekci nadlimitni hlukové zatéze
nebyly stanoveny plochy, u kterych nebyl vylouéen negativni dopad vyrobnich ¢innosti na
obytnou zastavbu

v rdmci smiSenych ploch nejsou pfipustné zdroje nadmérného hluku

Cistota ovzdusi a emise

podrobnéji zpracovanu v kapitole C) vtextové c&asti Vyhodnoceni Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi

Hluk, Té&Zba nerostnych surovin, Ochrana pfed povodnémi, Uzemi se zvla$tnimi poméry

geologické stavby

Vliv byl vyloucen jiz ve schvaleném zadani tzemniho planu OldFichovice

Pozadavky a pokyny pro rfeSeni hlavnich stretd zajmua a problémi v Gzemi

Zameéry, zasahujici do OP letisté aORP nemaji na jejich funkci negativni vliv

byla respektovana urbanisticka stopa v centrdlni Casti obce, byly zachovany pohledové
horizonty

pro rozSifeni stavajiciho vyrobniho arealu byla navrzena plocha smiSena vyrobni ID 5, ktera
na néj pfimo navazuje

vramci feSeni SirSich Gzemnich vztahG prochazeji pres katastralni Gzemi Oldfichovice u
Napajedel plochy nadfazené technické infrastruktury pro zasobovani regionu elektrickou
energii — jsou navrzeny navrhové plochy technické infrastruktury — energetika ID 16, 17, 18,
19

na plochach zemédélského plidniho fondu je vramci protierozniho opatfeni vymezena
navrhova plocha ID 21, jako protierozni pruleh. Navrhové plochy ID 22, 23, 32, 33 jsou
navrzeny jako meze véetné prikopy a zasakovacich pasu.

V Fe$eni Gzemniho planu nebyla vymezena plocha pro polni letisté ani plocha pro viastni COV
sit mistnich komunikaci je svym rozsahem vyhovujici, bude dale doplnéna o nové Useky
dopravni infrastruktury ID 6 v ramci feSeni dopravni obsluhy nové navrZzenou plochu bydleni
individualniho ID 3.

navrzené plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni dopravy ID 7, 8, 31 doplfiuji stavajici mistni
komunikace v obci, zajistuji lepSi pfistupnost ploch zemédélského pudniho fondu a je na nich
vymezena cyklotrasa navazujici na stavajici sit.

polni letidté vymezené v UPN SU Oldfichovice bylo nebylo stabilizovano (vychazi s pozadavkd
planu spole¢nych zafizeni)

byly provéfeny dopravni zavady — plochy bydleni individualniho zlstaly stabilizovany

Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu a rozvoj
sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

plochy pfestavby jsou vymezeny v textové ¢asti navrhu, kapitola c))
obec Oldfichovice je sou¢éasti rozvojové oblasti Zlin OB9. V rozvojovych oblastech je nutno
vytvaret, udrzovat a koordinovat Gzemni pfipravenost na zvySené pozadavky zmén v Uzemi a
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K)

L)

M)

N)

0)

pfi respektovani republikovych priorit izemniho planovani umozfovat odpovidajici vyuzivani a
zachovani jeho hodnot.

Jsou respektovany Ukoly pro Gizemni planovani v rozvojovych oblastech stanovené v PUR CR
a ZUR ZK.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude uloZeno provéfeni zmén jejich
vyuziti Uzemni studif

feSenim Uzemniho planu pozadavek nevznikl

Pozadavky na vymezeni ploch a koridor(, pro které budou podminky pro rozhodovéani o
zménach jejich vyuziti stanoveny regulaé¢nim planem

feSenim GUzemniho planu pozadavek nevznikl

PoZadavky na vyhodnoceni vlivl Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj Uzemi, pokud dotéeny
organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil poZadavek na zpracovani vyhodnoceni z
hlediska vlivi na Zivotni prostfedi nebo pokud nevylougil vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu &i ptaci oblast

je feSeno vsamostatné dokumentaci - Uzemni plan Oldfichovice — plochy technického

vybaveni, Navrh rozSifeni arealu Centra pro komplexni nakladani s odpady Kvitkovice,
Vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi (SEA))

Pripadny poZzadavek na zpracovani konceptu, véetné poZzadavkl na zpracovani variant
Pozadavek na zpracovani konceptu a zpracovani variant byl vyoucen jiz v zadani.

Pozadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu zemniho planu a na usporadani
obsahu jejich odtivodnéni s ohledem na charakter Uzemi a problémy k feSeni véetné méritek
vykresu a pocétu vyhotoveni

dokumentace je zpracovana v rozsahu dle pozadavkd na uspofadani obsahu navrhu
Gzemniho planu a na usporadani obsahu jeho oddvodnéni s ohledem na charakter Gzemi a
problémy k feSeni véetné méfitek vykresa a poctu vyhotoveni.

obsah byl upraven v souladu s novelou vyhlasky

z divodu lepSi prehlednosti vznikla potfeba zpracovani koncepce verejné infrastruktury

v samostatnych vykresech v méfitku 1: 5000, byly tak vyhotoveny vykresy nad ramec
schvéleného zadani:

C.I.5 Doprava

¢.1.6  Vodni hospodéfstvi

C.IL.7 Energetika, telekomunikace

Obsah navrhu Gzemniho planu a jeho odudvodnéni jsou sestaveny dle pfilohy €.7 vyhlasky
¢.500/2006 Sh. o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist. Uzemni plan je
zpracovan v souladu s vyhldSkou ¢.500/2006 Sb., a 501/2006 Sb. a ostatnich platnych
pravnich predpis(.

Dokumentace vychazejici z podprogramu Zlinského kraje je zpracovana dle ,Metodiky jednotného
digitadlniho zpracovani Gzemné analytickych podkladl a Uzemné planovaci dokumentace Zlinského
kraje" a dle pravidel pro zadavani dokument( v digitaini podobé s dirazem na oblast geodet (KU Zlin).

V prubéhu zpracovani byla dokumentace projednana na vyrobnich vyborech (za Gcasti projektanta,
pofizovatele, uréeného zastupitele).
Dokumentace byla v rozpracovanosti konzultovana — Krajsky urad Zlinského kraje
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c) Komplexni zduvodnéni pFijatého Feseni véetné vybrané varianty

Zduavodn éni pfijatého feSeni

Navrh tzemniho planu Oldfichovice je zpracovan v souladu s pozadavky obce a dotéenych organd a
organizaci, které vyplyvaji ze schvaleného zadani pro zpracovani navrhu tzemniho planu.

Dlvodem pro pfijaté feSeni jsou pozadavky na rozvoj nadfazené technické infrastruktury vyplyvajici
z dokumentu ZUR Zlinského kraje a dale poZadavky na celkovy rozvoj obce pfi soudasné potfebé
respektovani hodnot feSeného Uzemi. Vramci FfeSeni SirSich Uzemnich vztaht prochazi pres
katastralni zemi Oldfichovice u Napajedel plocha nadfazené technické infrastruktury pro zasobovani
regionu elektrickou energii ID 16, 17, 18, 19 ZVN 400kV Rohatec — Otrokovice.

Uzemné planovaci dokumentace fesi zejména zabezpeceni komplexniho rozvoje zakladnich funkci
obce — tj. vesnického bydleni. Uzemni plan dale feSi pozadavky na souvisejici rozvoj technické
infrastruktury a dopravy.

Rozsah navrhovych ploch je uréen zejména platnym schvalenym Gzemnim planem obce vcetné jeho
schvalenych zmén ¢.1, 2 Uzemniho planu. Navrhované feSeni je rovnéz ovlivnéna poptavkou a
soustfeduje se na feSeni novych ploch pro bytovou vystavbu formou rodinnych domu. DalSim
faktorem urcujicim rozsah navrhovych ploch jsou i ploSné naroky investor(, které se zvySuji v souladu
s preferovanim samostatné stojicich objekta.

Plochy bydleni jsou doplnény o nové, které predevSim vytvaFi lokality navazujici na stavajici zastavbu,
doplnujici proluky. Lokality pro bydleni individualni ID 1, 2, 3 dotvafi kompaktni zastavbu obce.

Pocet obyvatel v Oldfichovicich vletech 1999 — 2009 doznal lehkého riistu. Ztoho je patrny
pretrvavajici zadjem o bydleni v Oldfichovicich. Vyvoj po¢tu obyvatel bude zaviset jednak na vékové
struktufe obyvatelstva, ale také na migrac¢nich tendencich. Dllezitou roli zde bude mit pfirozeny pohyb
obyvatelstva, prioritné reprezentovany dojizdkou za praci. S tim bezprostfedné souvisi naroky na
bydleni a odpovidajici ob&anské vybaveni. Proto byly v feSeném Uzemi navrzeny plochy pro bydleni —
bydleni individualni ID 1, 2, 3. Kde navrhova plocha ID 2 byla v UPN SU Oldfichovice jako
zastavitelna, a plocha ID 3 jako plocha rezervy.

V navrhu Uzemniho planu je vramci ploch pro individualni bydleni — stav vymezeno v celkovém
souctu 21, 70ha a pro individualni bydleni — navrh vymezeno v celkovém souctu 2,47ha.

Katastralni iuzemi Oldfichovice u Napajedel je souc¢asti rozvojové osy OB9. Navrhem novych ploch pro
bydleni je také respektovany priority vyplyvajici se ZUR ZK platné ke dni 5.10.2012a Politiky
uzemniho rozvoje.

Pro zajisténi kvality bydleni a plnohodnotného vyuziti volného ¢asu je navrzena plocha ob&anského
vybaveni pro télovychovu a sport ID 4.

Pfestoze je v soucasnosti v Oldfichovicich jiz situovan stavajici vyrobni areal — plocha smiSena
vyrobni, vyhledové by zde mélo dojit k dalSimu zvySeni poctu pracovnich mist ve vyrobnich aktivitach,
at jiz zfizenim a vybudovanim novych provozoven nebo vyuzitim stavajicich volnych ploch a
nevyuzivanych objektd ve vyrobnim aredlu. Tim by doSlo ke snizeni pohybu ekonomicky aktivniho
obyvatelstva, s cilem dalSiho snizovani vyjizdéni za praci ze sidla. Potfeba a nardst poctu pracovnich
sil v obci budou zavislé na celkovém oZivovani ekonomiky a rozvoji celého zajmového Uzemi. V této
souvislosti je navrzena plocha smiSena vyrobni ID 5.

Navrzené plochy dopravni infrastruktury — silniéni dopravy ID 7, 8, 31 doplhuji stavajici mistni
komunikace v obci, zajiStuji lepSi pfistupnost ploch zemédélského padniho fondu a je na nich
vymezena cyklotrasa navazujici na stavajici sit. Navrzena plocha dopravni infrastruktury — silniéni
dopravy ID 6 zajiStuji pFistup k nové navrzené lokalité pro bydleni, a navazuje na stavajici sit dopravni
infrastruktury a vefejného prostranstvi v obci. Navrzend plocha dopravni infrastruktury — silniéni
dopravy ID 9 zajistuji pfistup k nové navrzené lokalité pro rozSifeni skladky komundlnich odpadd.

V rdmci technické vybavenosti sidla jsou navrzeny plochy pro vodni hospodarstvi — kanaliza¢ni stoku
ID 10, 11, 12, 13. V ramci protierozni ochrany je vymezena plocha pro protierozni pfikop ID 14 nad
navrhovou lokalitou pro bydleni individualni ID 3. Navrh tak respektuje dokument ,Plan rozvoje
vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje".
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» PFi zapadnim okraji obce v navaznosti na stavajici plochu stejného vyuziti, na k.. Pohorelice
u Napajedel, k.u. Kvitkovice u Otrokovic, je vymezena plocha pro technickou infrastrukturu —
nakladani s odpady ID 15 pro rozSifeni skladky komunélnich odpadd. Pro zamér bylo
zpracovano posouzeni vlivii na Zzivotni prostfeni. Plocha navazuje na navrhovou plochu
stejného vyuziti na k.U. Pohorelice u Napajedel a k.u. Kvitkovice u Otrokovic. Pro plochu je
navrzen regulativ, ktery udava, ze vySkova hladina zastavby max.30 metr( nad pfilehlym
terénem a bude respektovat okolni krajinu. Z ddvodu situovani plochy v ochranném pasmu
letiSté a ochranném pasmu radioloka¢niho zafizeni Ministerstva obrany.

Zastavéni Uzemi obce je nutno chapat jako Uzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu zékona ¢.
20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu.
V katastralnim Gzemi obce se nachazeji objekty a soubory v pamatkovém zajmu, které jsou navrhem
uzemniho planu Oldfichovice stabilizovany:

- Kamenny kfiz z r.1887

- Kamenn4 socha sv Josefa z r.1905

- Kaple sv. zZdislavy z r.1997

- Pomnik TGM

- Kamenny kfiz

V souladu s projednanym a schvalenym feSenim dle platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru
Oldfichovice véetné platnych zmén €.1, 2 jsou do nového Uzemniho planu pfevzaty navrhové lokality,
které jeSté nejsou zastavény a zapracovany tyto nové lokality:

BI - Plochy bydleni individualni

lokalita ID 1  plocha je navrzena z davodu potfeby navrhnout dostateény pocet ploch pro bydleni, a
je prevzata z pavodniho uzemniho planu. Jedna se o dostavbu proluky pfi severnim
okraji obce. Napojeni na dopravni infrastrukturu bude realizovano pomoci stavajici
plochy vefejného prostranstvi. Plocha navazuje na puvodni zastavbu. Napojeni na
inZenyrské sité bude realizovano ze stavajici kanaliza¢ni a vodovodni sité a napojeno
na stavajici vedeni plynu.

lokalita ID 2 plocha je navrzena z davodu potfeby navrhnout dostateény pocet ploch pro bydleni, a
je prevzata z pavodniho uzemniho planu. Jedna se o dostavbu proluky pfi severnim
okraji obce. Napojeni na dopravni infrastrukturu bude realizovano pomoci stavajici
plochy vefejného prostranstvi. Plocha navazuje na plvodni zastavbu. Napojeni na
inzenyrské sité bude realizovano ze stavajici kanalizaéni a vodovodni sité a napojeno
na stavajici vedeni plynu.

lokalita ID 3  dostavba Gzemi pfi vychodnim okraji obce, navazuje na sou€asné zastavéné Uzemi,
svou rozlohou a tvarem vytvafi novou ulici. Plocha je navrzena z dlvodu potfeby
navrhnout dostateény pocet ploch pro bydleni, v UPN SU Oldfichovice byla plocha
zapracovana jako rezerva. Dopravni obsluznost bude realizovana z nové navrzené
plochy dopravni infrastruktury ID 6. Napojeni na inZzenyrské sité bude realizovano z
nové navrzenych siti.

OS — Plochy pro t élovychovu a sport

lokalita ID 4 z davodu zlepSeni kvality Zivota v obci je navrZzena plocha ob&anského vybaveni
plochy pro télovychovu a sport, situovani lokality pfi zapadnim okraji obce v pfimé
navaznosti na zastavéné Uzemi. Dopravni obsluznost bude realizovana ze stavajici
plochy vefejného prostranstvi. Napojeni na inzenyrské sité bude realizovano ze
stavajicich siti.



UZEMNI PLAN OLD RICHOVICE — PRILOHA €.3 - ODUVODNENI - TEXTOVA CAST 19

SP - Plochy smiSené vyrobni

lokalita ID 5

plocha je navrzena pro Ucely vyroby, skladovani a administrativy, sbérny dvar je ve
stejném rozsahu prevzata z pavodniho Uzemniho planu. Dopravni obsluznost bude
realizovana ze stavajici plochy dopravni infrastruktury.

DS - Plochy dopravni infrastruktury - silni  éni doprava

lokalita ID 6

lokalita ID 7

lokalita ID 8

lokalita ID 9

lokalita ID 31

navrzena plocha dopravni infrastruktury — silniéni dopravy zajiStuje pfistup k nové
navrzené lokalité pro bydleni ID 3, a navazuje na stavajici sit dopravni infrastruktury a
verejného prostranstvi v obci.

plocha je navrzena z divodu vymezeni komunikace pro zpfistupnéni zemédélskych
pozemku. Plocha dopravné navazuje na stavajici sit dopravni infrastruktury a doplfuje
stavajici mistni komunikace v obci, zajistuji lepSi pfistupnost ploch zemédélského
padniho fondu.

plocha je navrzena z divodu vymezeni komunikace pro zpfistupnéni zemédélskych
pozemkdu. Plocha dopravné navazuje na stavajici sit dopravni infrastruktury a doplfiuje
stavajici mistni komunikace v obci, zajistuji lepSi pfistupnost ploch zemédélského
pudniho fondu.

navrzena plocha dopravni infrastruktury — silniéni dopravy zajiStuje pfistup k nové
navrzené lokalité pro rozsSifeni skladky komunalnich odpadd ID 15, a navazuje na
stavajici sit dopravni infrastruktury.

plocha je navrzena z divodu vymezeni komunikace pro zpfistupnéni zemédélskych
pozemku. Plocha dopravné navazuje na stavajici sit dopravni infrastruktury a doplnuje
stavajici mistni komunikace v obci, zajiStuji lepSi pfistupnost ploch zemédélského
pudniho fondu.

TV - Plochy technické infrastruktury — vodni hospod arstvi

lokalita ID 10

lokalita ID 11

lokalita ID 12

lokalita ID 13

lokalita ID 14

plocha technické infrastruktury jednotné kanalizace je navrZzena pro vymezeni koridoru
vodohospodarskych siti, které dale navazuji na kanaliza¢ni sit v obci, a déle je
vytlakem vedena na COV Napajedla. Navrhem jsou respektovany pozadavky ,Planu
rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského Kraje".

plocha technické infrastruktury jednotné kanalizace je navrZzena pro vymezeni koridoru
vodohospodarskych siti, které déle navazuji na kanaliza¢ni sit v obci, a dale je
vytlakem vedena na COV Napajedla. Navrhem jsou respektovany pozadavky ,Planu
rozvoje vodovod( a kanalizaci Zlinského Kraje“.

plocha technické infrastruktury jednotné kanalizace je navrzena pro vymezeni koridoru
vodohospodarskych siti, které dale navazuji na kanalizacni sit v obci, a déle je
vytlakem vedena na COV Napajedla. Navrhem jsou respektovany pozadavky ,Planu
rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského Kraje".

plocha technické infrastruktury jednotné kanalizace je navrZzena pro vymezeni koridoru
vodohospodarskych siti, které dale navazuji na kanaliza¢ni sit v obci, a déle je
vytlakem vedena na COV Napajedla. Navrhem jsou respektovany pozadavky ,Planu
rozvoje vodovod( a kanalizaci Zlinského Kraje“.

plocha technické infrastruktury — vymezena pro odvod extravilanovych vod /
protierozni pfikop nad navrhovou lokalitou ID 3 pro bydleni individualni. Koridor je dale
napojen na stavajici kanaliza¢ni sit v obci.
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TO.1 — Plochy technické infrastruktury — nakladani s odpady

lokalita ID 15 plocha technické infrastruktury — nakladani s odpady je navrzena pro rozSifeni skladky
komunalnich odpadl Kvitkovice, navazuje na stavajici areal na k.u. Kvitkovice u
Otrokovic a k.. Pohorelice u Napajedel, ktery timto rozSifuje. Plocha je dopravné
pFistupna ze stavajici plochy dopravy silni¢ni a navrhové plochy dopravy silni¢ni ID 9
Pro zamér bylo zpracovano posouzeni vlivli na Zivotni prostfeni. Plocha navazuje na
navrhovou plochu stejného vyuziti na k.(. Pohorelice u Napajedel a k.u. Kvitkovice u
Otrokovic. Pro plochu je navrzen regulativ, ktery udava, Ze vySkova hladina zastavby
max.30 metrd nad pfilehlym terénem a bude respektovat okolni krajinu. Z divodu
situovani plochy v ochranném péasmu letiSté a ochranném pésmu radiolokaéniho
zafizeni Ministerstva obrany.

TE — Plochy technické infrastruktury — energetika

lokalita ID 16 plocha technické infrastruktury - energetika je navrzena pro vedeni ZVN 400 kV,
Rohatec — Otrokovice, respektuje pozadavky ZUR ZK platné ke dni 5.10.2012.

lokalita ID 17  plocha technicke infrastruktury - energetika je navrzena pro vedeni ZVN 400 kV,
Rohatec — Otrokovice, respektuje pozadavky ZUR ZK platné ke dni 5.10.2012.

lokalita ID 18 plocha technicke infrastruktury - energetika je navrzena pro vedeni ZVN 400 kV,
Rohatec — Otrokovice, respektuje poZzadavky ZUR ZK platné ke dni 5.10.2012.

lokalita ID 19  plocha technicke infrastruktury - energetika je navrzena pro vedeni ZVN 400 kV,
Rohatec — Otrokovice, respektuje poZzadavky ZUR ZK platné ke dni 5.10.2012.

VSechny plochy technické infrastruktury, které jsou feSeny v ramci tzemniho planu Oldfichovice, jsou
v souladu se stavebnim zakonem, § 2 odst. (1), pism. j), vymezeny jako plochy zastavitelné
(zastavitelna plocha je plocha vymezena k zastavéni v Gzemnim planu nebo zasadach uzemniho
rozvoje)
Navrzend plocha technické infrastruktury je plocha navrzend k zastavéni stavbou technické
infrastruktury, a tudiz je ve vykrese vymezena jako zastavitelna plocha.
Toto je feSeno v rozporu s doporuc¢enim nadfizeného organu, ktery uvadi:
- plochy pro vedeni siti technické infrastruktury v nezastavéném Uzemi doporucujeme vypustit
ze seznamu zastavitelnych ploch tak, jak bylo uvedeno na poradé zastupcd Ufadt uzemniho
planovani dne 26.2.2013.

P — Plochy p Firodni
lokalita ID 20 navrzena plocha pfirodni potfebna pro vymezeni prvki USES. Plocha je navrzena pro
lokalni biocentrum Vinohradky.

Z.1 — Plochy zem édélské specifické

lokalita ID 21 plocha navrZzena jako zemédélska specificka pro protierozni pruleh, pro zlepSeni
odtokovych podminek v Gzemi

lokalita ID 22 plocha navrzena jako zemédélska specificka pro mez véetné pfikopy a zasakovacich
pasl

lokalita ID 23 plocha navrzena jako zemédélska specifickd pro mez véetné pfikopy a zasakovacich
pasl

lokalita ID 32 plocha navrzena jako zemédélska specificka pro mez véetné pfikopy a zasakovacich
pasu
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lokalita ID 33 plocha navrzena jako zemédélska specificka pro mez véetné pfikopy a zasakovacich
pasu
K — Plochy krajinné zelen é

lokalita 1D 24 navrzena plocha krajinné zelené potfebna pro vymezeni prvkd USES. Plocha je
navrzena pro lokalni biokoridor 200172

lokalita ID 25, 26, navrzené plochy krajinné zelen& potfebné pro vymezeni prvki USES. Plocha je
27,28 navrzena pro regionalni biokoridor 1594

lokalita ID 29, 30  navrzena plocha krajinné zelené pro interakéni prvek v krajiné

Vyhodnoceni p _fedpoklddanych d usledk & navrhovaného feSeni

U v8ech navrhovanych lokalit budou respektovany limity vyuziti Gzemi.

VeSkeré navrhové plochy pro vystavbu obytnych objektld, ob&anskou vybavenost, dopravni a
technické infrastruktury jsou situovany mimo plochy vymezené pro prvky Uzemniho systému
ekologické stability.

Ostatni feSeni stavebniho rozvoje obce se nedotkne pfirodnich hodnot v Gzemi — vyznamnych
krajinnych prvkl ze zakona (lesy, vodni toky a plochy). Navrhové plochy pro stavebni rozvoj obce jsou
situovany mimo vyznamné krajinné prvky vyplyvajici ze zakona.

Z&jmy z hlediska ochrany lozisek nerostnych surovin nejsou navrhovanym feSenim dotceny.

Uzemnim planem nebudou dotéeny ostatni hodnoty Gzemi obce (historické, kulturni a urbanistické),
navrhové lokality jsou situovany pfevazné v navaznosti na stavajici objekty v okrajovych €astech
zastavéného Uzemi. Stavajici zastavba zde neméa vyznamnou historickou, kulturni ani urbanistickou
hodnotu. Plochy s objekty pamatek mistniho vyznamu a drobné architektury (pomniky, sochy, kfize,
pamétni desky) jsou pIné stabilizovany v jednotlivych plochach s rozdilnym zpasobem vyuziti napf. pro
ob&anskou vybavenost, pro verejna prostranstvi, bydleni individualni.

Navrh UP respektuje stavajici plochy volné krajiny. Nova zastavba pro bydleni individualni ID 1, 2, 3 je
smérovana do proluk a do tésné navaznosti na zastavéné Uzemi.

VolIna krajina je dotCena pouze nadiazenou dopravni a technickou infrastrukturou — energetika 1D 16,
17, 18, 19, ktera vyplyva z pozadavkl nadfazené dokumentace ZUR Zlinského kraje a pro Uzemni
plan je jeji vymezeni zavazné.

V navrhovém obdobi jsou pIné respektovany stavajici objekty obcanské vybavenosti s dostate¢nou
kapacitou i pro navrhové obdobi. Navrhovana je pouze plocha sportovniho aredlu ID 4, ktera je
prevzata ze schvalené zmény tzemniho planu.

Ochrana zemédélské pudy je feSena formou navrhu zakladnich protieroznich opatfeni. Navrhové
plochy ID 21, 22, 23, 32, 33 jsou navrzeny jako meze v&etné pfikopy a zasakovacich pasu.

Krajina mimo zastavéné Gzemi obce je zemédélska, nové doplnéna o navrhovou plochu pro interakéni
prvek liniovy v ramci navrhové plochy pro krajinnou zelen ID 29, 30.

Dopady navrhovaného feSeni na Zivotni prost Fedi

Navrh tzemniho planu nema negativni dopady na zivotni prostfedi v obci — FeSi zejména rozvoj ploch
pro bydleni vrodinnych domech, dale pro obcéanskou vybavenost, dopravni a technickou
infrastrukturu. VétSina ploch je vymezena v souladu s projednanou a schvalenou Uzemné planovaci
dokumentaci. A je situovana v navaznosti na zastavéné Uzemi obce a stavajici komunikace.
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d) Vvhodnoceni téelného vyuziti zastavéného tzemi a vvhodnoceni potreby
vvmezeni zastavitelnych ploch

Obec Oldfichovice spada do rozvojové oblasti OB9. Rozvojova oblast zahrnuje obce ovlivnéné
rozvojovou dynamikou hlavniho centra (Zlin) pfi spoluptsobeni vedlejSiho centra (Otrokovice). Jedna
se o silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych ginnosti. Uzemni plan respektuje pozadavky pro
toto Gzemi stanovené Politikou tzemniho rozvoje CR 2008 (rozvoj vefejné infrastruktury pfi zachovani
hodnot Gzemi, rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvnitf zastavéného tGzemi atd.).

Navrh Gzemniho planu navazuje na pdvodni Gzemné planovaci dokumentaci obce — Uzemni plan
sidelniho atvaru Oldfichovice, kterou déle rozviji podle sou¢asnych pozadavkl a potfeb a v souladu s
platnou legislativou.

Rozvojové potfeby obce jsou realizovany zejména v navrhovych plochach uvnitf zastavéného tzemi a
zaroven jsou zastavovany i proluky uvnitf zastavéného Uzemi, nedochéazi k rozvolfiovani zastavby do
volné krajiny.

Pro potfeby rozvoje a vystavbu rodinného bydleni byla prevedena rezervni plocha pro bydleni do
ploch navrhovych. Dle platné metodiky Zlinského kraje byly plochy zahrad navazujici na zastavbu
prevedeny do ploch zastavénych tak, aby byla doplnéna kompaktnost plidorysné zastavénosti, nova
metodika s kategorii zahrad jiz nepocité.

Dle prizkumu UGzemi a vsouladu s metodikou Zlinského kraje byl proveden vypocéet ploch
zastavénych a ploch pro novou vystavbu rodinnych domka.

Plochy pro individualni bydleni — stav cca 20 ha

Plochy pro individualni bydleni - navrh cca 3 ha (coz je cca 30 stavebnich pozemki)

Pfedmétem FeSeni je novy Gzemni plan se stanovenim koncepce rozvoje Uzemi.

Hlavnim koncep&nim zamérem je vymezit plochy bydleni a tim i nadale podpofit hlavni funkci této
obce a zajistit Uzemni koridory pro dobudovani technické infrastruktury. VSechny nové zastavitelné
plochy byly vymezeny v navaznosti na stavajici plochy a zastavéné Uzemi. Existujici proluky jsou
vymezeny jako stavajici plochy bydleni.

Navrh pfispéje k vytvofeni podminek pro ucelné vyuziti Gzemi a dosazeni optiméalniho rozvoje obce a
soucastné zajisténi pfiznivych podminek pro zivot v obcis ohledem na ochranu Zivotniho prostfedi a
hodnot v Gzemi.

Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Vymezeni ploch pro bydleni individualni

OZNACENI POPIS PLOCHY VYMERA
(ID) ( NAVRH VYUZITI) (ha)
1 Plocha bydleni individualniho 0,17
2 Plocha bydleni individualniho 0,67
3 Plocha bydleni individualniho 1,73
2 =2,57ha

Odborny odhad potfeby zastavitelnych ploch

Pofrizovatel proved! vyhodnoceni potfeby vymezeni navrhovych ploch pro bydleni.

Dlouhodoba zména poctu obyvatel 2001 - 2011(CSU, SLDB 2001) 5%
Pocet obyvatel 1991 (CSU, SLDB 1991) 338
Pocet obyvatel 2011 (CSU, SLDB 2011) 372

Predpokladany podéet obyvatel v roce 2026 (*progndza IRI, viz. RURU 2012) 382
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PoZadavky vyplyvajici z demografického vyvoje do roku 2026 ..... 17bj*
(*progndza IRI, viz. RURU 2012)

Pomér rozdéleni bytovych jednotek dle charakteru obce
Pocet bytl ve vlastnich domech — 89 bj.
Pocet bytl v bytovych domech — 1 bj.

Vypocet potreby zastavitelnych ploch pro bydleni: .
1.b.j. vrodinném domé... pramérné velikost pozemku rodinného domu ...... 954 m?
(* Rozbor udrzitelného rozvoje tzemi, verze po druhé aktualizaci)

Potfeba ploch pro bydleni ...................o o cca 1,62ha
REzZerva 2090 .......ovvvviiiiei i cca 0,32ha
PotFeba ploch pro bydleni celkem:............... ..cca 1,94 ha

Zhodnoceni vypo _é&tu: V k.U OldFichovice u Napajedel je potfeba 1,94 ha ploch pro bydleni. Uzemnim
planem Oldfichovice se navrhuje o 0,63 ha ploch vice, coZ je v pfepoctu na b.j. naddimenzovani ploch
0 6 bytovych jednotek.

Pfi stanoveni potfeby novych rozvojovych ploch pro vystavbu individuéiniho bydleni bylo zohlednéno,
Ze obec spada do rozvojové oblasti OB9 Zlin.

Nova zastavitelna plocha byla vymezena pro realizaci zadméru rozSifeni centra pro nakladani
s odpady.

Plocha ob&anského vybaveni pro télovychovu a sport ID 4 jiz byla vymezena v UPN SU Oldfichovice,
v novém Uzemnim planu byla vymezena dle skute¢ného stavu v Gzemi.

V uzemnim planu byla respektovana plocha nadfazené technické infrastruktury pro zasobovani
regionu elektrickou energii ZVN 400 kV Rohatec — Otrokovice (ze ZUR ZK)

e) Vycet zalezitosti nadmistniho vvznamu, které nejsou reseny v zasadach
uzemniho rozvoje, s oduvodnénim potreby jejich vymezeni

V ramci Uzemniho planu Oldfichovice nejsou feSeny zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
feSeny v zadsadach uzemniho rozvoje.

f) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného ¥Fes$eni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

1. Vyhodnoceni piedpokladanych dusledku navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond

Podminky ochrany ZPF jsou dany zdkonem ¢&. 334/92 Sh. z 12.5.1992 o ochrané zemédélského
pudniho fondu a vyhlasky ¢€.13/94 z 29.12.1993, kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany
zemédeélského pudniho fondu. Z&kladnim garantem ochrany ZPF ze z&kona jsou organy ochrany
ZPF. Vyhodnoceni pozadavkl na zabor ZPF bude slouzit k posouzeni pfedpokladaného odnéti puady
pro ucely zemniho rozvoje obce.
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Vyhodnoceni zaboru ZPF ve smyslu vyhlasky €.13/1994 Sh.

2. 1. Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu p tdy nélezejici do zem édélského
pudniho fondu, Udaje o druhu pozemku (kultu  Fe) dotéené pudy, Udaje o za fazeni zemédélské
pudy do bonitovanych p tidn é ekologickych jednotek a do stup  na pfednosti v ochran é

Zduavodn éni lokalit navrzenych k odn _éti ze ZPF

Plochy bydleni individualniho

lokalita ID 1 plocha navrzena pro bydleni individualni mimo zastavéné (zemi obce. Navrzena
lokalita zabira v ramci ZPF 0,17 ha. Druh doté. pozemk( — orna plida. NavrZzena
lokalita je zafazena dle pldy a jeji hodnoty do BPEJ 3.00.10 a do stupné prednosti v
ochrané ZPF II.

lokalita ID 2 plocha navrzena pro bydleni individualni mimo zastavéné (zemi obce. Navrzena
lokalita zabira v ramci ZPF 0,67 ha. Druh doté. pozemkld — orna puda a trvaly travni
porost. Navrzend lokalita je zafazena dle pldy a jeji hodnoty do BPEJ 3.10.10, 3.08.10
a do stupné prednosti v ochran& ZPF IlI.

lokalita ID 3  plocha navrzend pro bydleni individudlni mimo zastavéné (zemi obce. Navrzena
lokalita zabira vramci ZPF 1,73 ha. Druh doté. pozemk(l — ornd plGda. NavrZzena
lokalita je zafazena dle pudy a jeji hodnoty do BPEJ 3.08.50, 3.08.10, 3.10.10 a do
stupné prednosti v ochrané ZPF Il. a lll.

Plochy pro t élovychovu a sport

lokalita ID 4 plocha navrzena pro télovychovu a sport mimo zastavéné Uzemi obce. Navrzena
lokalita zabir4 v ramci ZPF 0,42 ha. Druh dot¢. pozemk( — orna plda, trvalé travni
porosty, zahrada. NavrZzena lokalita je zafazena dle pldy a jeji hodnoty do BPEJ
3.08.50, 3.10.10, 3.08.10 a do stupné prednosti v ochrané ZPF II. a lll.

Plochy smiSené vyrobni

lokalita ID5 plocha navrzend jako smiSena vyrobni mimo zastavéné UGzemi obce. NavrZzena lokalita
zabira vramci ZPF 1,91 ha. Druh doté. pozemk( — orna puda. NavrZzena lokalita je
zafazena dle pudy a jeji hodnoty do BPEJ 3.10.10, 3.08.10 a do stupné prednosti v
ochrané ZPF II.

Plochy dopravni infrastruktury — silni ~ €ni doprava

lokalita ID 6 plocha navrzena pro silniéni dopravu mimo zastavéné Gzemi obce. Navrzena lokalita
zabird v ramci ZPF 0,11 ha. Druh doté. pozemk( — orna puda, zahrada, ovocny sad.
Navrzena lokalita je zafazena dle pudy a jeji hodnoty do BPEJ 3.08.50, 3.08.10 a do
stupné prednosti v ochrané ZPF Il. a lll.

lokalita ID 7 plocha navrzenda pro silniéni dopravu mimo zastavéné Uzemi obce. Navrzena lokalita
zabira v ramci ZPF 0,28 ha. Druh doté. pozemk( — orna puda. Navrzena lokalita je
zafazena dle pudy a jeji hodnoty do BPEJ 3.10.10, 3.08.10 a do stupné prednosti v
ochrané ZPF II.

lokalita ID 8 Nedojde k zaboru ZPF

lokalita ID 9  plocha navrzena pro silni¢ni dopravu mimo zastavéné Gzemi obce. Navrzena lokalita
zabird vramci ZPF 0,01 ha. Druh doté. pozemkd — orna pada. Navrzena lokalita je
zafazena dle pudy a jeji hodnoty do BPEJ 3.10.10 a do stupné pfednosti v ochrané
ZPF Il
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lokalita ID 31 plocha navrzena pro silniéni dopravu mimo zastavéné Uzemi obce. Navrzena lokalita
zabird v ramci ZPF 0,64 ha. Druh doté. pozemk( — orna puda. Navrzenda lokalita je
zafazena dle pady a jeji hodnoty do BPEJ 3.10.10, 3.08.10, 3.71.01 a do stupné
prednosti v ochrané ZPF Il. a IV.

Plochy technickeé infrastruktury - vodni hospoda rstvi

lokalita ID 10 plocha navrzena pro vedeni koridoru kanalizaéniho fadu — plocha technické
infrastruktury — vodni hospodéafstvi mimo zastavéné Gzemi obce. Navrzena lokalita
zabira v rdmci ZPF 0,96 ha. Druh doté. pozemku — orna pada, zahrada, trvaly travni
porost. NavrZzena lokalita je zafazena dle pldy a jeji hodnoty do BPEJ 3.10.10, 3.71.01
a do stupné prednosti v ochrané ZPF Il. a V. a ZU

lokalita ID 11  plocha navrzenda pro vedeni koridoru kanalizaéniho fadu - plocha technické
infrastruktury — vodni hospodéarstvi mimo zastavéné Uzemi obce. Navrzena lokalita
zabir4 vramci ZPF 0,03 ha. Druh doté. pozemku — zahrada. Navrzena lokalita je
zafazena dle pudy a jeji hodnoty do BPEJ 3.10.10 a do stupné pfednosti v ochrané
ZPF 1. a zU.

lokalita ID 12 plocha navrzena pro vedeni koridoru kanalizaéniho fadu — plocha technické
infrastruktury — vodni hospodéafstvi mimo zastavéné Gzemi obce. Navrzena lokalita
zabird vramci ZPF 0,01 ha. Druh doté. pozemkla — zahrada. Navrzena lokalita je
zafazena dle pudy a jeji hodnoty do BPEJ 3.10.10 a do stupné prfednosti v ochrané
ZPF Il. a ZU.

lokalita ID 13 plocha navrzend pro vedeni koridoru kanalizaéniho fadu - plocha technické
infrastruktury — vodni hospodéarstvi mimo zastavéné Uzemi obce. Navrzena lokalita
zabir4 vramci ZPF 0,03 ha. Druh doté. pozemku — zahrada. Navrzena lokalita je
zafazena dle pudy a jeji hodnoty do BPEJ 3.10.10 a do stupné pfednosti v ochrané
ZPFIl.azU

lokalita ID 14 plocha navrzena pro vedeni koridoru kanalizaéniho fadu — plocha technické
infrastruktury — vodni hospodéarstvi mimo zastavéné Uzemi obce. Navrzena lokalita
zabira v ramci ZPF 0,14 ha. Druh doté. pozemk( — orna puda. NavrZzena lokalita je
zafazena dle pady a jeji hodnoty do BPEJ 3.08.50, 3.08.10, 3.10.10 a do stupné
prednosti v ochrané ZPF Il. a lll.

Plochy technickeé infrastruktury — nakladani s odpad y

lokalita ID 15 plocha navrzena pro rozsifeni skladky — plocha technické infrastruktury —mimo
zastavéné Uzemi obce. Navrzena lokalita zabira v ramci ZPF 6,38 ha. Druh dot¢.
pozemkl — orna pada. Navrzena lokalita je zafazena dle pldy a jeji hodnoty do BPEJ
3.10.10, 3.08, 10 a do stupné pfednosti v ochrané ZPF Il.

Plochy technické infrastruktury - energetika

lokalita ID 16 plocha navrzena pro vedeni koridoru energetiky — plocha technické infrastruktury —
mimo zastavéné Uzemi obce. NavrZzena lokalita zabir4 v rdmci ZPF 13,55 ha. Druh
dot€. pozemkud — orné puda. Navrzena lokalita je zafazena dle pudy a jeji hodnoty do
BPEJ 3.10.00, 3.10.10, 3.08.10 a do stupné piednosti v ochrané& ZPF I. a ll., IIl.

lokalita ID 17 plocha navrzena pro vedeni koridoru energetiky — plocha technické infrastruktury —
mimo zastavéné (zemi obce. Navrzena lokalita zabira v rdmci ZPF 0,16 ha. Druh
doté. pozemkl — orna plda. Navrzena lokalita je zafazena dle pldy a jeji hodnoty do
BPEJ 3.08.50, 3.10.10 a do stupné prednosti v ochrané ZPF Il. a lll.
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lokalita ID 18 plocha navrzena pro vedeni koridoru energetiky — plocha technické infrastruktury —
mimo zastavéné Uzemi obce. NavrZena lokalita zabira v rdmci ZPF 0,01 ha. Druh
doté. pozemkl — orna plida. Navrzena lokalita je zafazena dle pldy a jeji hodnoty do
BPEJ 3.08.50, 3.10.10 a do stupné prednosti v ochrané ZPF Il. a lll.

lokalita ID 19 plocha navrzena pro vedeni koridoru energetiky — plocha technické infrastruktury —
mimo zastavéné (zemi obce. Navrzena lokalita zabira v rdmci ZPF 0,82 ha. Druh
dot€. pozemkud — orné puda. Navrzena lokalita je zafazena dle pudy a jeji hodnoty do
BPEJ 3.08.50 a do stupné piednosti v ochrané ZPF IIl.

Plochy pro vystavbu verejné prospésnych staveb (liniové stavby technické infrastruktury) — trvaly
zabor ZPF v plochach bude zanedbatelny (pouze sloupy VN, lokalni doprovodna zafizeni liniovych
staveb Tl atd.), plochy budou z pfevazné ¢asti i nadale vyuzivany pro ucéel ZPF

Plochy p firodni

lokalita ID 20 plocha navrZzena pro lokalni biocentrum. Navrzena lokalita zabira v ramci ZPF 3,00 ha.
Druh doté. pozemkd — ornd plGda. Navrzena lokalita je zafazena dle plidy a jeji
hodnoty do BPEJ 3.08.10, 3.10.00, 3.10.10 a do stupné pfednosti v ochrané& ZPF |. a
Il.

Plochy zem édélské specifické

lokalita ID 21 plocha navrzena jako zemédélska specificka. Navrzena lokalita zabira v ramci ZPF
2,82 ha. Druh dot¢. pozemk( — orna plida. Navrzena lokalita je zafazena dle pludy a
jeji hodnoty do BPEJ 3.71.01, 3.08.10, 3.08.50, 3.10.10 a do stupné prednosti v
ochrané ZPF Il. a lll.

lokalita ID 22 plocha navrzend jako zemédélska specificka. Navrzena lokalita zabira v ramci ZPF
0,42 ha. Druh dot¢. pozemkl — ornd pada. Navrzena lokalita je zafazena dle pudy a
jeji hodnoty do BPEJ 3.08.10, 3.08.50, 3.10.10 a do stupné prednosti v ochrané ZPF
Il all.

lokalita ID 23 plocha navrzena jako zemédélska specificka. Navrzena lokalita zabira v ramci ZPF
0,64 ha. Druh doté. pozemkd — ornd puda. Navrzenda lokalita je zafazena dle pldy a
jeji hodnoty do BPEJ 3.08.50, 3.10.10 a do stupné prednosti v ochrané ZPF II.

lokalita ID 32 plocha navrzena jako zemédélska specificka. Navrzena lokalita zabira v ramci ZPF
0,28 ha. Druh dot¢. pozemkl — ornd pada. Navrzena lokalita je zafazena dle pudy a
jeji hodnoty do BPEJ 3.08.50, 3.10.10, 3.08.10, 3.71.01 a do stupné prednosti v
ochrané ZPF I, lll. a IV.

lokalita ID 33 plocha navrzena jako zemédélska specificka. Navrzena lokalita zabira v ramci ZPF
0,23 ha. Druh dot¢. pozemkl — ornd puda. Navrzena lokalita je zafazena dle pudy a
jeji hodnoty do BPEJ 3.08.50, 3.10.10, 3.71.01 a do stupné prednosti v ochrané ZPF
I, 1. alv.

Plochy krajinné zelen é

lokalita ID 24 plocha navrZzena pro vedeni lokalniho biokoridoru. NavrZzena lokalita zabira v ramci
ZPF 0,90 ha. Druh dot€. pozemk( — orné pida. Navrzend lokalita je zafazena dle pady
a jeji hodnoty do BPEJ 3.10.10 a do stupné pfednosti v ochrané ZPF II.

lokalita ID 25 plocha navrzena pro vedeni regionalniho biokoridoru. Navrzena lokalita zabira v ramci
ZPF 1,80 ha. Druh dot&. pozemkud — orn& puda. Navrzena lokalita je zafazena dle pidy
a jeji hodnoty do BPEJ 3.10.00, 3.10.10 a do stupné pfednosti v ochrané ZPF I. a ll.
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lokalita ID 26

lokalita ID 27

lokalita ID 28

lokalita ID 29

lokalita ID 30

plocha navrzena pro vedeni regionalniho biokoridoru. Navrzena lokalita zabira v ramci
ZPF 2,12 ha. Druh doté. pozemkl — orna plda, ovocny sad. NavrZzena lokalita je
zafazena dle pady a jeji hodnoty do BPEJ 3.10.10, 3.10.00, 3.08.10 a do stupné
prednosti v ochrané ZPF I. a Il.

plocha navrzena pro vedeni regionalniho biokoridoru. Navrzena lokalita zabira v ramci
ZPF 0,56 ha. Druh dot€. pozemk( — orn& pida. Navrzend lokalita je zafazena dle pady
a jeji hodnoty do BPEJ 3.10.10, 3.08.10 a do stupné prednosti v ochrané ZPF II.

plocha navrzena pro vedeni regionalniho biokoridoru. Navrzena lokalita zabira v ramci
ZPF 2,48 ha. Druh dot€. pozemk( — orn& pida. Navrzend lokalita je zafazena dle pady
a jeji hodnoty do BPEJ 3.10.10, 3.08.10, 3.10.00 a do stupné prednosti v ochrané
ZPFl. all.

plocha navrzena pro interakéni prvek. Navrzend lokalita zabird v rdmci ZPF 0,40 ha.
Druh doté. pozemkd — orna plida. Navrzena lokalita je zafazena dle pludy a jeji
hodnoty do BPEJ 3.10.10, 3.08.10, 3.10.00, 3.08.50 a do stupné prednosti v ochrané
ZPF L all., Il

plocha navrzena pro interakéni prvek. Navrzena lokalita zabira v ramci ZPF 0,38 ha.
Druh doté. pozemkd — ornd plGda. Navrzena lokalita je zafazena dle pldy a jeji
hodnoty do BPEJ 3.10.10, 3.10.00 a do stupné& pfednosti v ochrané& ZPF I. a Il.

2.2. Udaje o uskute énénych investicich do p Gdy za Ué&elem zlep3eni p Gdni Urodnosti

(meliora €ni a zavlahova za fizeni apod.) a o jejich p _fedpokladaném poruseni

V k.0. Oldfichovice u Napajedel byly provedeny investice do pudy, jimiz jsou odvodnéni pozemku
(meliorace). ReSeni Uzemniho planu se dotyka investic do pady na navrzenych plochach technické

infrastruktury

- vodni hospodarstvi ID 10, energetika ID 17, 18, 19, plochach dopravni infrastruktury 1D

8, 9 plochach nezastavitelnych — plochy pfirodni ID 20, zemédélské specifické ID 21, 23, 32, 33
plochy krajinné zelené ID 26, 28, 29.

2.3. Udaje o areélech a objektech staveb zem édélské prvovyroby a zem édélskych usedlostech

a o jejich p fedpokladaném poruseni

Navrhem Gzemniho planu zlstavaji plochy zemédélské vyroby stabilizovany ve stavajicich plochach.

2.4. Udaje o uspo fadani zemédélského p @idniho fondu v Uzemi, opat Fenich k zajist éni

ekologické stability krajiny a vyznamnych skute ¢nostech vyplyvajicich ze schvalenych navrh u

pozemkovych Uprav a o jejich p _ fedpokladaném poruseni

Charakteristika ZPF v feSeném Gzemi

Skladba zem édélského p tdniho fondu

Celkova vym éra pozemku (ha) 273
Orna puda (ha) 216
Chmelnice (ha) -
Vinice (ha) -
Zahrady (ha) 13
Ovocné sady (ha) 1
Trvalé travni porosty (ha) 6

Zemeédélska plida (ha) 236
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Lesni puda (ha) 15
Vodni plochy (ha) 1
Ostatni plochy (ha) 13
Zastavéné plochy (ha) 8

Res$ené Gzemi se nachazi v oblasti Vizovické pahorkatiny, Klimaticky se jedna o oblast mirné teplou,
okrsku mirné teplého, mirné vihkého s mirnou zimou.

Pudy jsou zde hnédé na slinech, jilech a usazeninach Karpatského flySe, dale pak pudy kyselé a
slabé oglejené formy na spraSich oglejené pady na spraSovych hlinach.

Opatieni k zajidt &ni ekologické stability - tvorba USES - dopad na PU  PFL

V feSeném Uzemi se nachazi regiondlni biokoridor RBK 1594, ktery je trasovan v severojiznim sméru
v plochach zemédélskych pozemkdu. V SirSich vztazich propojuje RBC 1826 Na Horadch a RBC 102
Prusinky. V sougasné dobé je v feSeném Gzemi regionalni USES chybéjici a nefunkéni a je doplnén
pomoci navrhovych krajinné zelené ID 25 — 28.

Lokalni USES je zastoupen lokalnim biocentrem LBC Vinohradky ID 20 (vloZzené do trasy regionalniho
biokoridoru RBK 1594) a lokalnim biokoridorem LBK 200172, ktery je doplnén pomoci plochy krajinné
zelené& ID 24. Lokalni USES je v sougasnosti chybéjici, cilovy stav je lesniho typu.

Trasy USES jsou vedeny v souladu s oborovymi dokumenty, migragnimi trasami bioty a skute¢nym
stavem krajiny. Navrh feSeni se snazi v maximalni mife redukovat stfety vedeni technickych zafizeni s
trasami prvkd USES a to kolmym kfizenim. Tyto stfety je v pfipadé rekonstrukci cest tfeba Fesit
technickymi opatfenimi v ramci pfipravy stavby.

V FeSeném Gzemi Ize USES charakterizovat jako chybéjici a nefunkéni. Z davodu zajisténi funkci
USES je proto nutna postupna realizace prvka USES viech Grovni.

U v8ech prvki USES dochazi k Gpravé jejich velikosti a tvaru vyplyvajici z vymezeni v PSZ KPU v k.u.
Oldfichovice u Napajedel. Mimo obvod KPU je USES trasovan na zakladé oborovych podkladii za
soudasného provazani dokumentaci a zachovani migraéni funkce. Navaznost prvki USES na
sousedni k.U. je dodrZzena. Navaznosti vychazi z tzemnich plant okolnich obci a z upfesnéného
USES v ramci zpracovanych PSZ (KPU v k.(. Pohofelice u Napajedel, KPU v k.G. Kvitkovice u
Otrokovic).

U biocenter a biokoridori pfechazejicich na sousedici k.0. je nutné v dalSim stupni feSeni zajistit
provazanost. Koordinace na sousedni katastralni Uzemi je v nasledujicim pfehledu.

Navazujici k.U. Biokoridory ke koordinaci
Kvitkovice u Otrokovic LBK 200172
Malenovice u Zlina RBK 1594
Pohofelice u Napajedel RBK 1594, LBK 200172
Charakteristika prvk & USES
Oznacéeni prvku . Cilova P . S
USES Funk énost vym éra Aktudlni stav Navrh opat Feni
Zalozit biocentrum lesniho charakteru.
LBC Vinohradky chybéjici 3ha agroceno6za Drevinnou skladbu volit dle pFisluSného
STG.
CEECT P Funk €énost Cilla Aktudalni stav Navrh opat reni
USES délka P
RBK 1594 segm. agrocenoza, Zalozit biokoridor lesniho charakteru.
Oldfichovsko - chybéjici 980 m drobny polni | Dfevinnou skladbu volit dle pfislusného
Vinohradky lesik STG.
Zalozit biokoridor lesniho charakteru.
.RBK,1594 segm. chybéjici 530 m agrocen6za Drevinnou skladbu volit dle pfisluSného
Vinohradky - Bfezina sSTG
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Zalozit biokoridor lesniho charakteru.
LBK 200172 chybéjici 600 mO agrocendza Drevinnou skladbu volit dle pfisluSného
STG.

O uvedena délka je v ramci feSeného Uzemi

2.5. Znazorn éni priibéhu hranic Gzemnich obvod G obci a hranic katastralnich Gzemi

Hranice k.U je vyznaCena v grafické ¢asti tzemniho planu obce, a to ve Vykrese SirSich vztahta a v
Hlavnim vykrese znazornujicim celé feSené Gzemi.

2.6. Zdavodnéni, pro¢é je navrhované feSeni ve srovnani s jinym moZnym reSenim
nejvyvhodn éiSi z hlediska ochrany zem édélského p tdniho fondu a ostatnich zakonem
chran énych obecnych zaim U

Urbanistickd koncepce je jednoznané dana poZadavkem obce na rozvoj bydleni, obCanské
vybavenosti a technické infrastruktury.

Rozsah navrhovych ploch pro bydleni, ob&anské vybaveni vyplyva z navrhu dle platného schvaleného
Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Oldfichovice véetné jeho schvalenych zmén &. 1, 2. Dale jsou do
Uzemniho planu zapracovany veSkeré dalSi pozadavky vlastniki pozemkd na vystavbu rodinnych
domd, které schvdlilo zastupitelstvo obce.

Navrh novych lokalit byl soustfedén pfedevSim do stavajicich proluk a nebo v tésné navaznosti na
stavajici zastavbu.

Pocet obyvatel v Oldfichovicich vletech 1999 — 2009 doznal lehkého rstu. Ztoho je patrny
pretrvavajici zajem o bydleni v Oldfichovicich. Vyvoj po¢tu obyvatel bude zaviset jednak na vékové
struktufe obyvatelstva, ale také na migrac¢nich tendencich. DuleZitou roli zde bude mit pfirozeny pohyb
obyvatelstva, prioritné reprezentovany dojizdkou za praci. Stim bezprostfedné souvisi naroky na
bydleni a odpovidajici obéanské vybaveni. Proto byly v feSeném Gzemi navrZeny plochy pro bydleni —
bydleni individualni ID 1, 2, 3. Kde navrhova plocha ID 2 byla v UPN SU Oldfichovice jako
zastavitelna, a plocha ID 3 jako plocha rezervy.

V navrhu Uzemniho planu je vramci ploch pro individualni bydleni — stav vymezeno v celkovém
souctu 21,70ha a pro individualni bydleni — navrh vymezeno v celkovém souctu 2,47ha.

Katastralni Uzemi Oldfichovice u Napajedel je souééasti rozvojové osy OB9. Navrhem novych ploch pro
bydleni je také respektovany priority vyplyvajici se ZUR ZK platné ke dni 5.10.2012a Politiky
uzemniho rozvoje.

Pfestoze je v soucasnosti v Oldfichovicich jiz situovan stavajici vyrobni areal — plocha smiSena
vyrobni, vyhledové by zde mélo dojit k dalSimu zvySeni po¢tu pracovnich mist ve vyrobnich aktivitach,
at jiz zfizenim a vybudovanim novych provozoven nebo vyuzitim stavajicich volnych ploch a
nevyuzivanych objektd ve vyrobnim aredlu. Tim by doSlo ke snizeni pohybu ekonomicky aktivniho
obyvatelstva, s cilem dalSiho snizovani vyjizdéni za praci ze sidla. Potfeba a narlst poctu pracovnich
sil v obci budou zavislé na celkovém ozivovani ekonomiky a rozvoji celého zajmového Gzemi. V této
souvislosti je navrzena plocha smiSena vyrobni ID 5.

Pro rozvoj rekreace a celkové zvySeni atraktivity GUzemi jsou navrzeny mistni komunikace s
cyklotrasou, jako plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava ID 7, 8, 31.

Ve vSech lokalitach zaboru bylo dbano na to, aby novym vyuzitim ploch nedoSlo ke znepfistupnéni
nékterych pozemkd nebo k nemoznosti jejich budouciho obhospodarovavani. Situaci budou
podrobnéji feSit pozemkové Upravy. Podobné je tomu i v pfipadé zachyceni a svedenich povrchovych
vod deStovou kanalizaci nebo otevienymi pfikopy do mistnich vodoteci, aby nedochéazelo k vodni
erozi. Dil¢i feSeni jednotlivych pozemkl a staveb musi nasledné pfi Gzemnim a stavebnim fizeni mj.
prokézat, Ze plochy budou dostate¢né zabezpeceny proti splachim ornice.

V navrhovaném feSeni nejsou dotéeny pudy se zvySenou ochranou v I. tfidé ochrany ZPF umisténim
navrhové plochy technické infrastruktury — energetika ID 16, plochy pfirodni ID 20, plochy krajinné
zelené ID 25, 26, 28, 29, 30.
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V ramci celkového rozvoje obce jsou feSeny souvisejici plochy technické infrastruktury pro dopravni
obsluhu, zasobovani el.energii a odkanalizovani zastavéného GUzemi obce a novych zastavitelnych
ploch. Plochy pro vedeni technické infrastruktury se takto vymezuji dle metodiky Krajského Gfadu, ale
nebudou mit ve skute¢nosti dopad na zabor ZPF, nebot se jedna o liniové stavby.

» lokality pro technickou infrastrukturu — energetiku ID 16 - 19
» lokality pro technickou infrastrukturu — vodni hospodarstvi (odkanalizovani obce) ID 10 -
13

Soucasti feSeni tzemniho planu podle platné legislativy je i Gzemni systém ekologické stability.
V Gzemnim planu jsou doplnény chybéjici prvky tak, aby cely systém byl uceleny a funkéni

e plochy pfirodni (pro doplnéni lokalniho biocentera Vinohradky) ID 20
e plochy krajinné zelené (pro doplnéni lokalniho biokoridoru 200172) ID 24
» plochy krajinné zelené (pro doplnéni regionalniho biokoridoru 1594) ID 25 - 28

Tato skute¢nost vSak neznamené zabor zemédélské pudy.

Koneény zabor ZPF bude jeSté dale podstatné minimalizovan na zékladé stanoveného maximalniho
pfipustného zastavéni ploch v navrhové ¢asti Gzemniho planu.

V souladu s projednanym a schvalenym feSenim Uzemniho planu sidelniho Gtvaru OldFichovice
véetné platnych zmén €.1, 2 jsou do nového GUzemniho planu pfevzaty navrhové lokality, které jesté
nejsou zastavény:

» lokality pro bydleni individuélni: ID 2 - lokality jsou pfevzaty pfipadné doplnény tak, aby
navazovaly na zastavéné Uzemi, pfipadna zbytkova plada bude vyuzita pro zahrady nové
navrzené vystavby

» lokality pro plochu smiSenou vyrobni: ID 5 - lokality jsou pfevzaty pfipadné doplnény tak, aby
navazovaly na zastavéné Uzemi

* lokalita pro technickou infrastrukturu — nakladani s odpady (pfevzato ze schvalené zmény ¢.2
UPN SU Oldfichovice ) ID 15 — plocha byla schvalena v rozsahu zéboru zemédélského
pudniho fondu 4,649 ha

Posouzeni dopad U navrhovaného feSeni na obhospoda fovani okolnich pozemk U

Obhospodarovani zemédeélské plady kolem zastavéného Uzemi a zbytkovych ploch ZPF kolem
navrhovych ploch pro vystavbu je zajiSténo prostfednictvim stavajicich komunikaci v krajiné. Veskeré
dopravni plochy pro silnice, mistni komunikace a G¢elové komunikace v dot¢eném katastralnim tzemi
jsou plné zachovany, je navrhovano jejich rozsifeni v ramci ploch dopravni infrastruktury ID 7, 8, 31.

Zemédélska puda kolem navrhovych ploch pro vystavbu bude obhospodafovana stavajicim zplsobem
—1j. Z pfilehlych G€elovych a mistnich komunikaci.

2.7. Znazorn éni hranice sou €asné zastav éného Uzemi obce ke dni zpracovani tzemniho planu

V grafické ¢asti uzemniho planu je vySe uvedend hranice vyznacena i s hranici zastavitelného Gzemi
pro navrhové obdobi. Zastavéné uzemi je vymezeno ke dni 5.9.2012

Vyhodnoceni predpokladanych dusledku navrhovaného fe$eni na pozemky uréené
k pInéni funkce lesa

V katastralnim Gzemi Oldfichovice u Napajedel o celkové rozloze 273 ha se nachazi 15 ha pozemkul
uréenych k pInéni funkce lesa coz je jen 6 % z rozsahu katastralniho Gzemi. Lesy jsou rozlozeny
v severovychodni ¢asti katastru obce. Navrhem Gzemniho planu nedojde k zaboru pozemkd uréenych
k funkci lesa ani k zasahu do ochranného pasma lesa.



